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 متعدد الاستخدامات النشاط:  الشهداء  الحي: مساحة المشروع:  
 ، ترفيهي تفاعلي ، سياحي، ثقافي حي الشهداء  2م 24.871,818 

 تجاري، مبنى مواقف  )بلدية أحد(  2م 81.17,274 :المساحة الاستثمارية 
  

                                                                                                                                                     

 
 
 
 
 
 
 
 

 قيمة الكراسة:  الموقع على الخارطة:  ( سنة: 50مدة العقد ) 
 ريال( 5000) ( QR) امسح رمز  %( 6)فترة التجهيز والإنشاء  

  للوصول للموقع  هناأو اضغط  ( سنوات 5( كل )%5زيادة دورية ) 

 فقط من قيمة الأجرة السنوية 

 )يوجد مشاركة إيرادات(  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 المالي تقديم أصل الضمان 

في ظرف مختوم ومغلق بالتعليمات المنصووووووه عليها في ال راسوووووة  

والتقيد بالموعد والم ان المحدد مع إرفاق صوووووورة الاووووومان البن ي  

 في الموقع الال تروني المشار إليه.

( يومووام من توواريح فتح 90لا يقوول سوووووووووايووان مفعول الاووووووووومووان عن )

 قيمة العطاء السنوي. ن%( م25تقل قيمته عن ) وألاالمظاريف. 

 طريقة التقديم: 

تقديم المسوووتيماين عطاءاتهم في المنافسوووة عن لايق الموقع الال تروني  

furas.momra.gov.sa 

 أو عن لايق تطبيق الأجهزة الذكية "فره"

وفي حال تعذر تقديم العطاء عن لايق المنافسووووة الال ترونية لأسووووباي فنية فيقدم العطاء عن  

لايق الظرف المختوم بواليود في موعود وتواريح فتح المظواريف المعلن عنوه شووووووووووايطوة تقوديم موا 

 التقديم على المنافسة الإل ترونيةأثناء  ييبت وجود مش لة فنية  

https://maps.app.goo.gl/f7tXQMZU9pxckgbT8
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 القسم الأول: 

   مقدمة وَ وصف العقار
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 القسم الأول: مقدمة ووصف العقار 

 التعريفات:  .1

 العقار   المشروع

هو المشروع المراد إنشاؤه وتشغيله وصيانته من  

 . المستيمر حسب النشاط المحدد بالموقع
 

هو أرض تحدد الأمانة موقعها، والتي يقام عليها  

 النشاط المحدد له.

 مقدم العطاء  الأمانة 

  أمانة منطقة المدينة المنورة. 
هو شووركة أو مسسووسووة مراصووة تزاول نشوواط إنشوواء 

 وإدارة وتشغيل ميل هذه المشروعات.

 ال راسة   موقع متعدد الاستخدامات 

ن أكير من نشوووووووووووواط فيم ن  أ م ون من  موقع  هو  

ى: تجاري، سوووووياحي، ثقافي، ترفيه تفاعلي، يحتوي عل

 تجاري، مبنى مواقف

 كراسة الشروط والمواصفات. 

 المنافسة الإل ترونية   الوزارة

  وزارة البلديات والإس ان

عن   تقديم المسوووووووووتيماين عطاءاتهم في المنافسوووووووووة

الووموووقووع        furas.momra.gov.saالالوو ووتوورونووي  لووايووق 

 الذكية " فرهأو عن لايق تطبيق الأجهزة 

 المنافسة العامة 

      فتح المجووال للمنووافسوووووووووووة بين المسوووووووووتيماين لاسوووووووووتيمووار العقووارات البلووديووة والخوودمووات المرتبطووة بهووا وفق أح ووام لا حووة  

هووو والتعليمات التنفيذية 29/06/1441وتاريح   (40152) التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بالأمر السامي ال ايم رقم

 والقرارات ذات الصلة.لها 
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 مقدمة:  .2

نشواء لإ  ترغب أمانة منطقة المدينة المنورة في لرح منافسوة عامة على المسوتيماين عن لايق المنافسوة الإل ترونية 

ووفق التفاصوويل المبينة في كراسووة الشووروط  ،وتطوير موقع متعدد الاسووتخدامات في ميدان سوويد الشووهداءوتشووغيل وصوويانة  

والمواصوووووفات المرفقة، والتي توضوووووح المعلومات التي يجب على المسوووووتيماين الإحالة بها، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم 

 لهذه المنافسة.

وتهيب الأمانة بالمسوووووووتيماين القراءة المتلنية والدقيقة لل راسوووووووة للتعرف على الاشوووووووترالات والمواصوووووووفات الفنية،  

مات المسووووووووتيمر، بما يم نه من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصووووووووة الاسووووووووتيمارية  والجوانب القانونية للعقد، والتزا

 المتاحة، ويحقق للأمانة أهدافها.

وترحب الأمانة بالرد على أية اسووووتفسووووارات أو اسووووتياوووواحات من المسووووتيماين الراغبين في داول المنافسووووة، ويم ن تقديم 

  الية:الاستفسارات أو الاستيااحات بإحدى الطرق الت

 مقر وكالة الاستيمار في مبنى غرفة المدينة المنورة التجارية التوجه إلى  ▪

 0148217187هووووواتووووووف:                   920022940الرقم الموحّد:        

 inv@amana-md.gov.saبايد إل تروني:                   0148217187واتووووووووووووووووس آي:                  

  https://furas.momra.gov.sa/arأو من الال الموقع الال تروني  ▪

 أو عن لايق تطبيق الأجهزة الذكية " فره " ▪

 

 المشروع: وصف  .3

إنشوواء وتشووغيل وصوويانة موقع ثقافي وتاريخي يع س عظمة غزوة أحد، إحدى المعارر البارزة إلى مشووروع  اليهدف  3/1

في التاريح الإسلامي. سيركز المشروع على دمج العناصر اليقافية والتاريخية في تصميم يع س الحاارة الإسلامية  

لعالم. كما سوويتاوومن تطوير وادي الأصوويلة، مما يدعم السووياحة الدينية والتعليمية ويجذي الزوار من جميع أنحاء ا

لهم الزوار وتسوووواهم في إحياء التراس الإسوووولامي في المدينة ت  المحيط بالميدان ليصووووبح وجهة تاريخية وسووووياحية  قناة

بالشوووو ل    الإثرا ية( والوجهاتأصووووحاي الصوووولاحية )لجنة مسووووار المواقع التاريخية الإسوووولامية    تحت إشووووراف المنورة

 .المبيّن في نطاق العمل والمفصّل في هذه ال راسة

نموذجما للتنمية المسووتدامة التي تحقق التوازن بين التوسووع و سووي ون هذا المشووروع جسوورما بين الماضووي والحاضوور،  3/2

ا للحاووووووووارة الإسوووووووولامية،   العمراني والحفاظ على الطبيعة. مشووووووووروع ميدان غزوة أحد سوووووووويقدم معالم تفاعلية، متحفم

 .حات ااراء، ومرافق ادمات للزوار، مما يعزز السياحة اليقافية ويعمق الوعي بالتاريح الإسلاميمسا

ثقافيام وسوووووياحيام وتجاريام    امن الال تلهيلهغزوة أحد، منطقة ل  واليقافية  المشوووووروع إلى تعليز القيمة التاريخية يهدف 3/3

وينقسوووووم  وتفعيل المعالم التاريخية:   للال: تلهيامن الزا ر  سووووواكن المدينة المنورة ووتنفيذ مشووووواريع تيري تجابة  

كتشوووافها ضووومن نطاق ميدان سووويد الشوووهداء فقط، والمسوووار   إلى مسوووارين، المسوووار الأول للثار المطمورة والمتوقع ا

 الياني يشمل المعالم التاريخية الظاهرة بموقع غزوة أحد ك ل، وتفصيلها وفق الآتي: 

 

mailto:inv@amana-md.gov.sa
https://furas.momra.gov.sa/ar
https://maps.app.goo.gl/MRhLQUkW2PiCH37f7
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ر الأثاية المطمورة: تشمل نطاق ميدان سيد الشهداء فقط، ويتامن نطاقها مسار المسح والتنقيب الأثري للظواه

 ما يلي:

o .المسح الجيوفيليائي لتحديد ما إذا كان هنار ظواهر أثاية تحت الأرض 

o ةاعداد الدراسات التاريخي. 

o .معاينة الموقع وجمع الملتقطات السطحية إن وجدت 

o .تحديد نطاق المجسات وتنفيذها 

o  مخرجات المجسات والمسح الجيوفيليائي تحديد منالق التنقيب الأثري وتوزيعها بنظام شب ي.بناءم على 

o .تتبع الظواهر والعناصر المعمارية والأثاية المحتملة 

o )توثيق أثري للظواهر الم تشفة وفق أصول العمل الأثري )فوتوغرافي، وليزري، ومخططات ومساقط 

o  الترميم والتولهيول )إنشوووووووووواء مسووووووووووارات للليوارة مع المحوافظوة على اظهوار المواقع الم تشوووووووووفوة وتحوديود منطقوة

 الظواهر الم تشفة(.

o   تنفيذ المحتوى الإثرائي للظواهر الم تشوفة مسوتخدما فيها وسوا ل الاياواح والشورح من لوحات ونبذ تعايفية

 والافه بش ل إبداعي يراعي الهوية المعتمدة للموقع.

ارتبطوت مجموعوة من المعوالم والشوووووووووواهود التواريخيوة بولحوداس الغزوة، ويجوب أن  تفعيول المعوالم التواريخيوة:  لهيول و تو 3/4

سوووووور سووووواحة الغزوة و تشوووووتمل الدراسوووووة التاريخية على تحديد المعالم والشوووووواهد المرتبطة بالحدس التاريخي ميل 

 ايتم تطويرهمادها من هيئة التراس و ويتم اعت وجبل الرماة ومواقع الأحداس المصوووووواحبة للغزوةأحد مقبرة شووووووهداء  

أبرز   عن لايق إضووووافة قصووووصوربطها برحلة الزا ر  ،  والبيئية  بطايقة تتناسووووب مع أهمية الموقع الدينية والتاريخية

 .الصحابة المشاركين في الغزوةوقصص  أحداس الغزوة

وير الوادي والشووووووعب داال تطوشووووووعب الجرار من الال  وادي قناة  : تشوووووومل تلهيل تلهيل وتفعيل المواقع البيئية 3/5

وموا مة التصوواميم مع وكالة المشوواريع بلمانة منطقة المدينة  النطاق الشووامل للميدان ومراعاته في المخطط العام

بشووووووووو ول بيئي وجموالي يتنواسووووووووووب مع لبيعوة    اوتطويرهو  المنورة على أن ي ون الاشوووووووووراف على التنفيوذ من قبلهم،

ن الال الجلسووات أو المناظر الطبيعية التي تسووهم في الحفاظ على الموارد برحلة الزا ر م االمنطقة، كما يم ن ربطه

 الطبيعية في الموقع وتلهيلها.

حاكي قصووووة غزوة أحد وقصووووص الشووووهداء تطوير المح ى: وهو معرض مفتوح يم ن أن يتاوووومن فراغات مغلقة ت 3/6

لفة تديث وبالتقنيات المخية بوسوووا ل العرض الحا بلسووواليب متنوعة قد ت ون عصوووالمشووواركين بالغزوة  والصوووحابة  

  .وقد ت ون تقليدية بعرض المقتنيات أو الصور التي تعزز من قيمة الم ان التاريخية

التي سوتقترحها الدراسوة   وهي المسوارات الر يسوية التي توصول الزوار إلى أبرز معالم الغزوةتطوير مسوارات الغزوة:   3/7

أحد  المواقع التاريخية/الأثاية في الميدان وربطها بجبلوزوة مع إضوووافة الشوووواهد التعايفية في مواقع الغ  التاريخية،

 مرورام بالمواقع والأحداس التاريخية. 

وهويته وقيمته التاريخية  تجارية ملا مة لطبيعة الم ان  ومواقع  أنشووطة من الال إضووافة    :الأنشووطة التجاريةتطوير   3/8

كير جاذبية وراحة ومناسوبة لهم، مع  المحافظة على الطابع التاريخي الذي يتميز به الموقع ولا تخدم زواره وتجعله أ

 تتعارض مع القيمة التاريخية.

 . المصاحبةوهو مركز الاستقبال الر يسي يهدف لتعايف الزوار بالمنطقة والأنشطة مركز الزوار:  انشاء 3/9

والعلاموات واللوحوات   تقوديم المحتوى: نشووووووووور المحتوى المعتمود للمعركوة وأحوداثهوا في مركز الزوار ومح ى الموقع، 3/10

 والوسا ط المختلفة وفق المخطط المعتمد، والعلامات التي يتامنها.
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تتاووومن مباني ح ومية ومسووواجد ومقبرة بالإضوووافة إلى التعامل مع العناصووور القا مة: هنار عناصووور قا مة بالميدان   3/11

ن يسوووووووووتوعوووب الطرح يجوووب أحيوووث  مزارع تتبع للقطووواع الخووواه ومحلات تجووواريوووة غير منتظموووة.  البعض المبووواني و

ارى أماكن  أ  وجودها إلى دراسووة ترحيل العناصوور غير الملا م و اليقافي/السووياحي جميع هذه العناصوور بشوو ل إيجا ي.  

صوووحاي الصووولاحية والتوافق مع هيئة أاذ الموافقة الخطية من الأمانة وأاارج الموقع التاريخي بحسوووب الإم انية و

 التراس.

التي تهووودف لحموووايووة  الأارى لووودعم جووواذبيوووة الموقع أو  مقترحوووات التطويايوووة  موووانع من تقوووديم بعض ال  لاملاحظوووة:   3/12

أو تغيير حدود  ميل جبل الرماة ومقبرة شوووووووهداء أحد بشووووووورط ألا يتم المسووووووواس بمقابر الشوووووووهداء  المواقع التاريخية

 .المقبرة مع ضرورة أاذ الموافقة على إضافة أي م ون من الأمانة وأصحاي الصلاحية

 

 ان غزوة أحد التاريخي المقترحة: مكونات مشروع ميد .4

 ، الاستدامة، الهوية ومنها: جودة الحياة، الوصول الحاري، إم انيةتحسين المشهد التي تهدف إلى 

 معالم تاريخية  -

 مسارات للمشي والجولات -

 متاحف للحاارة الإسلامية -

 قاعات تفاعلية -

 مساحات ااراء وظلال -

 مرافق ادمية -

 مصليات -

 للفعالياتساحات  -

 منالق ترفيهية -

 ذكية. ضاءةتقنيات إ -
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 : وصف العقار .5

  ميدان سيد الشهداءوتطوير موقع متعدد الاستخدامات ب  وصيانة وتشغيلانشاء  نوع النشاط 

 (ثقافي، سياحي، ترفيهي تفاعلي، تجاري، مبنى مواقف) الاستخدامات متعدد قا مة الأنشطة النشاط م ونات 

 العقارموقوع 

 أحد بلديةالبلدية:  المدينة المنورة المدينة:

 دوار ميدان سيد الشهداءالشارع:  داءالشهالحي: 

  المخطط: القطعة: 

 الحدود والأبعاد والألوال الخاصة بالموقع المستيمر ت ون وفقام لبطاقة وصف المشروع المرفقة بال راسة حدود العقار  

 قناة، ووادي ميدان عام نوع الموقع 

 مترام مابعام تقايبام( وثمانون ألفام وثمان مئة وواحد وسبعون وثمانية ما ة) 2م 24.871,818 مساحة الموقع 

  2م 81.17,274من المساحة الإجمالية =  25% المساحة الاستيمارية 

 

 بالموقع:الخدمات 

على المسوتيمر الذي ترسوو عليه المنافسوة إيصوال كافة الخدمات اللازمة للموقع والتي تم ن المشوروع من أداء الأهداف المنشوودة  -

كمل وجه، ويتحمل المستيمر وحده كافة الت اليف والرسوم الخاصة بإيصال كافة الخدمات من )كهاباء   اتصالات  -ماء   -منه على أ

 صرف... إلح(. -

بموافقة الأمانة  %50ويم ن زيادة الأمتار بنسووبة   وفقام لاسووتلام الموقع على الطبيعة  والعجز  ذكورة أعلاه تخاووع للليادةالمسوواحة الم -

 ويتغير السعر حسب سعر العطاء المقدم.

 

 

 بيانات أخرى:

يودرس كوافوة الجوانوب الخواصووووووووووة  على مقودم العطواء أن يعواين الموقع معواينوة تواموة نوافيوة للجهوالوة، وأن يقبلوه كموا هو على حوالتوه، وأن   -

بالشوووووروط الم انية واشوووووترالات كود البناء السوووووعودي، وأن يقوم بدراسوووووة وافية وشووووواملة وتصوووووور كامل عن الموقع والعناصووووور بما 

 يتوافق مع الاشترالات البلدية.

الات على الموقع لا يسثر وجود إشوووووووووغوالات على الموقع من عودموه في تنفيوذ الأعموال، ويجوب على المسوووووووووتيمر في حوال وجود إشوووووووووغو -

 معالجتها قبل البدء بتنفيذ المشروع وعلى حسابه الخاه، والأمانة غير ملزمة بذلك، ولن تتحمل الأمانة أية ت اليف مهما كانت.
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 : بطاقة المشروع .6
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 : الكراسة قيمة  .7

 آلية الدفع الكراسة قيمة 

 آلاف ريال امسة  ريال  5000
وذلك وفق التعليمات المذكورة في  السداد من الال نظام سداد 

 بوابة الاستيمار البلدي " فره" 

 

 : المواعيد المتعلقة بالمنافسة .8

 التاريخ  كيفية تحديد التــــــاريخ  البيــــــــــــــــــــــــــــــان 

  التاريح الذي تم فيه النشر تاريح الإعلان

  الإعلانكما هو محدد في  آار ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة إعلان نتيجة المنافسة

  تحدده الأمانة موعد الإاطار بالترسية

العقوووود لمن ترسوووووووووو عليوووه   توووواريح توقيع 

 المنافسة

الال امسووووووووة عشوووووووور يومام من تاريح إشووووووووعار الأمانة للمسووووووووتيمر  

عطي مهلة  إشوووووووعار نهائي، ويبمراجعتها، فإن لم يراجع يرسووووووول له 

، وإذا لم يحار لتوقيع العقد الال هذه  إضافية امسة عشر يومام 

المهلة ينهى التعاقد معه بقرار من بداية سووووايان مدة الصوووولاحية، 

ويصوووووادر الاووووومان النهائي دون إالال بحق الأمانة في الرجوع على 

 المتعاقد معه بالتعويض عما لحق بها من ضرر.

 

  الال شهر من توقيع العقد تسليم العقارتاريح  

 بداية سايان مدة العقد

من تواريح تسوووووووووليم العقوار بموجوب محاووووووووور تسوووووووووليم موقع من  

الأمانة/ البلدية والمسووووووووتيمر، وإذا لم يتم توقيع المسووووووووتيمر على 

محاووور تسوووليم العقار يتم إشوووعاره اطيام وتحسوووب بداية سوووايان 

 مدة العقد من تاريح الإشعار.

 

  عند توقيع العقوووووووووووووود السنة الأولى -موعد سداد أجرة 
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 : السجلات والتراخيص النظامية .9

 "( يعبّل يدويام ويوقّع ويختّم، وترفع صورة منه في منصة فره عند تقديم العطاء.1)مرفق رقم " نموذج العطاء 9/1

 .غير مقدم العطاء(توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص  9/2

 .إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع 9/3

 .صورة سارية المفعول من السجل التجاري 9/4

 ي.الأجنبي إذا كان المستيمر غير سعود الاستيمارصورة من راصة  9/5

 فعول:من بنك معتمد لدى البنك المركزي السعودي ساري الم اطاي ضمان بن ي 9/6

 ( يومام من التاريح المحدد لفتح المظاريف.90لا يقل سايان مفعول الامان عن ) -

 قيمة العطاء السنوي. ن%( م25أن ت ون قيمة الامان لا تقل عن ) -

 .صورة من شهادة الزكاة والدال سارية المفعول 9/7

 .صورة من شهادة الاشترار بالغرفة التجارية سارية المفعول 9/8

 درة من م تب التلمينات الاجتماعية.صورة من الشهادة الصا 9/9

 ة.صورة من شهادة الالتزام بالسعود 9/10

 .كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 9/11

 نسخة من العنوان الولني. 9/12

 

 

 مكان التسليم  .10

وذلك عن  ال ترونيام،يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المسوتندات المحددة والمطلوبة في كراسوة الشوروط والمواصوفات  10/1

 :لايق

 Furas.momra.gov.saالموقع الال تروني  -

 "فره"تطبيق الأجهزة الذكية  -

من المسوووووتيمر أو من  –في ظرف مختوم ومغلق   –الورقي فيقدم الأصووووول  البن ي،باسوووووتيناء أصووووول اطاي الاووووومان  10/2

يفوضوووووه وي تب عليه اسوووووم المسوووووتيمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس، في الموعد والم ان المعلن عنه لفتح 

 .المظاريف مع إرفاق صورة الامان البن ي في الموقع الال تروني المشار إليه

 

 نظام المنافسة  .11

هووووووووووو والتعليمات 29/06/1441في  (40152)الصوادرة بالأمر السوامي ال ايم رقم لا حة التصورف بالعقارات البلدية  11/1

 .التنفيذية والقرارات الوزارية التابعة لها
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 القسم الثاني: 

  منطقة المدينة المنورة؟   ستثمر مع أمانةأ لماذا 
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 القسم الثاني: لماذا أستثمر مع أمانة منطقة المدينة المنورة؟

 

رقميووة في كيير من الإجراءات الاسوووووووووتيموواريووة ميوول تقووديم العطوواءات واسوووووووووتلام  تجابووة  

 المواقع وغيرها

لوووودى الأمووووانووووة وتميز مواقعهووووا   موقع    1,800لكير من  بووووتنوع الفره الاسوووووووووتيموووواريووووة 

 استيماري لدى الأمانة

% من مدة العقد تم ن المسوووتيمر من بدء المشوووروع  10تصووول إلى  قد فترات سوووماح

 ت اليف الال فترة السماحدون 

منطقوة المودينوة المنورة ذات موقع جغرافي مميز ولهوا مخططوات لموحوة لاسوووووووووتقبوال  

 2030مليون زا ر للمنطقة ومن المتوقع وصوله بش ل سنوي بحلول عام  30
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 القسم الثالث: 

    اشتراطات دخول المنافسة والتقديم
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 والتقديمالمنافسة  : اشتراطات الثالثالقسم 

 

 :يحق له دخول المنافسة من .1

 متعددة الاسووووتخدامات  اريع على مواقعلخبرة في مجال إدارة وتشووووغيل المشوووووالشووووركات ذات ا  يحق للمسسووووسووووات 1/1

المسووتيمر الذي ييبت تعيره في مشووروع اسووتيماري بح م أو قرار   ويحق للأمانة اسووتبعاد  المنافسووة،التقدم في هذه 

 .القرارمن تاريح الح م أو  ()سنتيننهائي صادرين من جهة قاا ية، لمدة 

 .الأجنبي الاستيماريسري على الشركات والمسسسات غير السعودية نظام  1/2

 

 :لغة العطاء .2

الممل ة العابية السووووعودية فعلى مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها لما كانت اللغة العابية هي اللغة الرسوووومية في  2/1

في جميع الم واتبوات المتعلقوة بهوذا المشوووووووووروع، بموا في ذلوك العطواء وجميع مرفقواتوه، وبيوانواتوه ويسوووووووووتيني من ذلوك 

 .ال تالوجات الخاصة بالمعدات والأجهزة التي يجوز أن ت ون باللغة الإنجليلية

يتم ترجمتوه إلى اللغوة العابيوة عن لايق مقودم العطواء من الال م توب   ىبولي لغوة أارفي حوال التقودم بمسوووووووووتنود   2/2

 .نترجمه معتمد ويعتبر النص العا ي هو المعول عليه في حالة الااتلاف أو الالتباس في المامو

 

 :تقديم العطاءات مكان .3

إدارة المحواف  مودير  بواسوووووووووم  تقُودم العطواءات على النمواذج الأصوووووووووليوة المسوووووووووتلموة من الأموانوة والمختوموة بختمهوا   3/1

والحصول على إيصال   المنورة،بلمانة منطقة المدينة  للجنة فتح المظاريف يتم تسليمها باليد   . وبحيثالاستيمارية

  ، كما يم ن إرساله بالبايد المسجل على العنوان التالي:ييبت فيه تاريح وساعة التقديم

 (41412وو الرمز البايدي  4952رة وو ه.ي )المدينة المنورة ووو أمانة منطقة المدينة المنو

 

 :موعد تقديم العطاءات .4

ومنصوة الاسوتيمار في المدن السوعودية  ،  لمحدد بالإعلان بالجايدة الرسوميةحسوب الموعد ايجب أن تقدم العطاءات  4/1

 .)فره(

 

 :موعد فتح المظاريف .5

ومنصوووووة الاسوووووتيمار في المدن السوووووعودية  وفق الموعد المحدد في الإعلان بالجايدة الرسووووومية،  موعد فتح المظاريف  5/1

 .)فره(

 

 :العطاء تقديم .6

إرفاق كل المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات    الإل ترونية، ويتميقٌدم العطاء عن لايق المنافسة   6/1

 إل ترونيام.
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يقدم العطاء في يوم وموعد وم ان فتح   فنية،في حال تعذر تقديم العطاء عن لايق المنافسوووة الإل ترونية لأسوووباي  6/2

المظواريف المعلن عنوه دااول ظرف مختوم بوالشووووووووومع الأحمر وي توب عليوه من الخوارج اسوووووووووم المنوافسووووووووووة واسوووووووووم 

مع ضرورة قيام المستيمر   ال راسة،يمة  المستيمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما ييبت سداد ق

أو عن لايق البايود الال تروني  (199040)بتقوديم بلا  من الال التواصوووووووووول مع مركز الاتصووووووووووال الولني على الرقم  

inv@momra.gov.sa .وتقديم ما ييبت ذلك عند تقديم العطاء ورقيام 

نموذج العطواء المرفق بوالودقوة اللازموة، وذلوك لبواعوة أو كتوابوة بوالموداد، والالتزام التوام بموا  على المسوووووووووتيمر اسوووووووووتيفواء 6/3

 تقاى به البنود الواردة ب راسة الشروط والمواصفات وملحقاته.

ب ترقيم صووووفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المسووووتيمر نفسووووه، أو الشووووخص المفوض من قبله، وإذا جي 6/4

مفوض يجب إرفاق أصوووووووول التفويض مصوووووووودقا من الغرفة التجارية، أو مصووووووووحوبا بوكالة    قدم العطاء من شووووووووخص

 شرعية.

 

 :الأسعار كتابة .7

 :يجب على المستيمر عند إعداد عطا ه أن يراعى ما يلي 

 .أن يقدم السعر بالعطاء وفقام لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات 7/1

 .بالايال السعودي( حروفام )تدون الأسعار في العطاء أرقامام وكتابة  7/2

لا يجوز للمسووتيمر ال شووط، أو المحو، أو الطمس، وأي تصووحيح أو تعديل في عرض السووعر يجب أن تعاد كتابته من   7/3

 .عليهجديد بالحروف والأرقام، والتوقيع 

 

 :سريان العطاء مدة .8

يجوز للأمانة تمديد مدة سوووايان من التاريح المحدد لفتح المظاريف، تسوووعون يوما  (  يوما 90)مدة سوووايان العطاء  8/1

وعلى من يرغب من المتنافسووووين في الاسووووتمرار في المنافسووووة تمديد مدة سووووايان   ،يومام أارى( 90)العروض لمدة 

ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جا ز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سوووووووووايان  .ضووووووووومانه الابتدائي 

 .العطاء

 

 :الضمان .9

ويقدم في شوو ل   السوونوي، من قيمة العطاء%( 25)ضوومان بن ي مع العرض بقيمة لا تقل عن  دم وووووووووووووووووووووووويجب أن يُق 9/1

السعودي، وأن ي ون غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن   البنك المركزيدى وووووووووووووووووووواطاي ضمان من بنك معتمد ل

كما يجب أن ي ون اطاي  ،م قاائي وووووووووووودون الحاجة إلى إنذار أو ح   الأمانة،ون واجب الدفع عند أول للب من ووووووووووووي 

 .، وقابلام للتمديد عند الحاجةمن التاريح المحدد لفتح المظاريف يوم( 90)ل عن  ووالامان ساريام لمدة لا تق

من قيمة العطاء %( 25)اي الامان، أو ت ون قيمة الامان أقل من  وووووووووواء لا يرفق به أصل اطوووووووووول عطوووووووووويستبعد ك 9/2

 . أو ي ون اطاي الامان مقدما بغير اسم المستيمر، وليس للمستيمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد  السنوي،

 

mailto:inv@momra.gov.sa
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 :الإفراج عن الضمان موعد .10

 بعد تسديد، ويرد لأصحاي العطاءات المقبولة المنافسةيرد الامان لأصحاي العطاءات غير المقبولة فور البت في  10/1

 .أجرة السنة الأولي وتوقيع العقد

 

 :العطاء داتمستن .11

 :يجب على المستيمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره

تقوديم  يتم    بحيوث، مع إثبوات تواريح التوقيع  أو ممن يفوضووووووووووه لوذلوك  من المسوووووووووتيمر  عليوهنموذج العطواء والتوقيع  11/1

 –كل امس سوووونوات   -شوووواملام نسووووبة الليادة الدورية امسووووون سوووونة،  (  سوووونة 50)جدول العطاء ل امل مدة العقد  

كة    كذلك سووونة    آارايجار  من قيمة  %( 5)حيث يتطلب على المسوووتيمر توضووويح نسوووبة الليادة الدورية  نسوووبة الشووورا

 .المرفقمن الفترة التي تسبقها، حيث يتطلب على المتنافس الالتزام بالنموذج 

ص وووواته شخوووووذلك إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفق  ،التجارية أو وكالة شرعيةة  ووووا من الغرفووووي موثقووووتوكيل رسم 11/2

ن الشركة أو وكيلها الذي وقع على ووول عووووساق ما ييبت أن المسووووة يجب إرفووووان المستيمر شركوووووإذا ك.  غير المستيمر

 .العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة

 .التجاريمن السجل  صورة سارية المفعول 11/3

 (.أعلاه التاسعولبقا للشروط الواردة في البند )السعودي  البنك المركزياطاي ضمان من بنك معتمد لدى   11/4

 .الأجنبي إذا كان المستيمر غير سعودي الاستيمارصورة من راصة  11/5

 المفعول.صورة من شهادة الزكاة والدال سارية  11/6

 التجارية سارية المفعول إذا كان المستيمر شركة أو مسسسةصورة من شهادة الاشترار في الغرفة  11/7

المسسوووسة المتقدموووة مسجلة في /صورة من الشهوووادة الصوووادرة من التلمينوووات الاجتماعووويوووة ييبوووت فيهوووا أن الشوووركوووة 11/8

خاع لأح ام المسسسة العامة للتلمينات الاجتماعية وأنها قامت بجميع التزاماتها تجاهها أو ارفاق ما ييبت أنها لا ت

 .هذا النظام

 بالسعودة.نسخة من شهادة الالتزام  11/9

 من المسوتيمرومختومة  كراسوة الشوروط ومواصوفات المنافسوة وملحقاتها المختومة بختم الأمانة الرسومي موقعة   11/10

الدفع ، تلكيدام لالتزام المسووتيمر المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صووورة إيصووال على أن يتم تحميلها بمنصووة فره

  .الذي تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه

 شهادة صادرة من الشركة السعودية للمعلومات الا تمانية " سمة " توضح سلامة السجل الا تماني  11/11

 .نسخة العنوان الولني 11/12

 .والمالي الفني   العرضتقديم  11/13

 

 :سرية المعلومات .12

المسوووتيماين عن لايق المنافسوووة الإل ترونية تتمتع ب امل السووواية،  جميع المعلومات والمسوووتندات المقدمة من   12/1

ولا يم ن لأي لرف أو جهوة الاللاع عليهوا سووووووووووى في يوم وموعود فتح المظواريف وذلوك من قبول المخول لهم نظواموام 

  لدى الأمانة.
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 القسم الرابع:

 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء 
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 المستثمر قبل إعداد العطاءواجبات : الرابعالقسم 

 

 :الشروط الواردة بالكراسة دراسة .1

على المسووووتيمر دراسووووة بنود كراسووووة الشووووروط والمواصووووفات الواردة دراسووووة وافية ودقيقة، وإعداد العرض وفقا لما  1/1

 .تقاي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للأمانة في استبعاد العطاء

 

 :المنافسةحول بيانات  لاستفسارا .2

ين الاسوتفسوار من الأمانة اطيام ولا ، يجب على المسوتيما المنافسوةفي حالة غموض أو عدم وضووح أي بند من بنود   2/1

 .تقبل الاستفسارات التي تقدم للأمانة قبل عشرة أيام من موعد فتح المظاريف

 

 :العقار معاينة .3

على المسووووووتيمر وقبل تقديم عطا ه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالة، وفق حدوده المعتمدة، وأن  3/1

يتعرف تعرفام تامام على أوضوواعه السووا دة. ويعتبر المسووتيمر قد اسووتوفى هذا الشوورط بمجرد تقدمه بعطا ه، بحيث لا 

 ه العقار والأعمال المتعلقة به. يحق له لاحقام الادعاء أو الاحتجاج بلية جهالة بخصو 
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 القسم الخامس: 

 وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف للأمانةما يحق 
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 يف ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظار : الخامسالقسم 

 

 :وتعديل الشروط والمواصفات المنافسة إلغاء .1

المظاريف بعد أاذ موافقة صوواحب الصوولاحية إذا اقتاووت المصوولحة العامة يجوز للأمانة إلغاء المنافسووة قبل فتح   1/1

والمواصوووفات وملحقاتها ويحق لها الإضوووافة أو الحذف أو التعديل لماووومون أي بند من بنود كراسوووة الشوووروط . ذلك

بموجب اطاي أو إاطار إلى جميع الشركات أو المسسسات التي قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك  

على أن تعتبر أية إضوافة أو حذف أو تعديل تم إاطار الشوركات أو المسسوسوات به جزء لا يتجزأ   المظاريف،قبل فتح  

 .من هذه الشروط والمواصفات وملزمام لجميع المتنافسين

 

 :موعد فتح المظاريف تأجيل .2

قرر ذلك فإن الأمانة سووتخطر  يحق للأمانة تلجيل تاريح وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الاوورورة إلى ذلك، وإذا ت 2/1

 .جميع مقدمي العطاءات بالتلجيل كتابة

 

 :العطاء سحب .3

 .لا يحق للمستيمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف 3/1

 

  :العطاء تعديل .4

من صوواحب العطاء بوجود اطل   ادعاءلا يجوز للمسووتيمر إجراء أي تعديل في عطا ه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلى أي  4/1

 .ديمهتق عطا ه بعدفي 

 

 :جلسة فتح المظاريف حضور .5

مندوبه حاووووووور جلسووووووة فتح المظاريف في الموعد المحدد، ويجب أن ي ون المندوي المفوض   يحق للمسووووووتيمر أو 5/1

لحاوووووووور جلسوووووووة فتح المظاريف سوووووووعودي الجنسوووووووية، مصوووووووحوبام بوكالة شووووووورعية أو تفويض من مدير الشوووووووركة أو 

 .الاعتراض لمن لم يحار الجلسة ولا يحق. التجاريةالمسسسة مصدقام من الغرفة 
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 القسم السادس: 

 الترسية والتعاقد وتسليم العقار
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 الترسية والتعاقد وتسليم العقار : السادسالقسم 

 

 :الترسية والتعاقد .1

بعد أن تسوووووووت مل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاسوووووووتيمار لدراسوووووووتها، وتقديم التوصوووووووية  1/1

 الصلاحية بالترسية أو الإلغاءلصاحب 

يتم إاطار من رسووووووووت عليه المنافسووووووووة لمراجعة الأمانة الال امسووووووووة عشوووووووور يومام من تاريح الإاطار لاسووووووووت مال  1/2

حالة  يالإجراءات، وإذا لم يراجع الال هذه المدة، يرسووول له إاطار نهائي، ويعطى مهلة امسوووة عشووور يومام أارى، وف 

 .دة الإضافية يتم إلغاء حقه في التلجير ومصادرة الامانتخلفه عن مراجعة الأمانة بعد الم

يجوز للأمانة بعد أاذ موافقة صوووواحب الصوووولاحية ترسووووية المنافسووووة على صوووواحب العطاء الياني بنفس قيمة العطاء  1/3

 .الأول، الذي رست عليه المنافسة ولم يست مل الإجراءات الال المدة المحددة

كير وكانا أعلى العروض  ض الأعلى إذا تسوووووواوى عر يجوز للأمانة التفاوض مع أصووووووحاي العرو  1/4 أو إذا اقترن ضووووووان أو أ

 .إذا كانت العروض غير مناسبة ماليام  تحفظات أوبتحف  أو أعلى العروض 

في حوال لرأ بعود الترسووووووووويوة وجود أي عوا ق تحول دون تنفيوذ المشوووووووووروع سووووووووويتم إلغواء المنوافسووووووووووة أو العقود وفقوام  1/5

الأمانة للمسوووتيمر قيمة ما سووودده من أجرة عند توقيع العقد دون أي تعويض آار من للإجراءات النظامية وسوووترد  

 .أي نوع

 

 :فترة التوقف .2

وذلوك بعود صوووووووووودور   –أيوام  10أيوام ولا تليود عن    5تحوددهوا الأموانوة بحيوث لا تقول عن    –إعلان الأموانوة عن فترة توقف  2/1

العقد الال هذه الفترة حتى يتم ن المتنافسووووين من   قرار الترسووووية والإعلان عنه، ولا يتم اعتماد الترسووووية أو توقيع

 .التظلم من قرار الترسية ولا يجوز قبول أي تظلم بعد انتهاء هذه الفترة

 

 :الموقع تسليم .3

للمسوووتيمر بموجب محاووور تسوووليم موقع من الطرفين، وذلك بعد توقيع العقد مباشووورة ما لم  يتم تسوووليم الموقع 3/1

وبشووووووورط ألا تليد المدة من تاريح توقيع العقد وتاريح الاسوووووووتلام عن   ذلك،ون ي ن هنار عا ق لدى الأمانة يحول د

 .شهر واحد

للمسوووتيمر على  يبإرسوووال إشوووعار اط  الأمانةفي حال تلار المسوووتيمر عن التوقيع على محاووور تسووولم الموقع تقوم  3/2

 .عنوانه، وتحسب بداية مدة العقد من تاريح الإشعار
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 القسم السابع: 

 الاشتراطات العامة 
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 الاشتراطات العامة القسم السابع: 

 

 الخدمات للموقع: توصيل .1

ليته  سو( للموقع على مسووووووومياه، صووووووورف صوووووووحي، هاتف ........وغيرهايتولى المسوووووووتيمر توصووووووويل الخدمات )كهاباء،   1/1

الخاصوة، ويتحمل كافة الت اليف والرسووم المرتبطة بذلك، كما يتحمل ت اليف اسوتهلار ال هاباء، وعلى المسوتيمر 

 ال هاباء.أن ينسق في ذلك مع الإدارة المعنية بالأمانة ومع شركة 

 

 الزمني للتنفيذ: البرنامج .2

للتنفيذ، متاووووومنام المراحل المختلفة للإنشووووواء والتشوووووغيل الخاصوووووة يلتزم المسوووووتيمر أن يقدم للأمانة برنامجام زمنيام   2/1

 .بالموقع محل المنافسة

 

 الموافقات والتراخيص: .3

/البلدية    الحصووووووووول على الموافقات والتراايص من الأمانة   قبلمشووووووووروع  اليلتزم المسووووووووتيمر بعدم القيام بتنفيذ  3/1

 والجهات الأارى ذات العلاقة.

 

 :تنفيذ الأعمال .4

إلى مقواول لوديوه ابرة وسووووووووووابقوة أعموال في تنفيوذ ميول هوذه المبنى   مهموة إنشوووووووووواءأن يسووووووووونود  مسوووووووووتيمرعلى اليجوب  4/1

الخبرة السووووووابقة للمقاول معتمدة ومصوووووودقة من الجهات  يقدم شووووووهاداتأن  على المسووووووتيمرالأنشووووووطة، كما يجب 

 المختصة تيبت حسن تلديته للأعمال التي التزم بها.

الخبرة السوابقة للمقاول معتمدة ومصودقة من الجهات المختصوة تيبت    شوهاداتيقدم  أن   على المسوتيمركما يجب   4/2

، مع ضورورة إلزام المقاول بشوهادة تلمين ضود العيوي الخفية التي قد تظهر في حسون تلديته للأعمال التي التزم بها

( 509لوزراء رقم )المباني والإنشووووووووواءات بعد اسوووووووووتخدامها، سوووووووووواء الهي لية منها أو غيرها وذلك وفقا  لقرار مجلس ا

 هو، وتقديم صورة لبق الأصل من الشهادة للأمانة.  21/09/1439وتاريح 

م تب معتمد من قبل هيئة تطوير منطقة المدينة  إلى  الاثايةيجب على المسووووتيمر أن يسووووند مهمة تطوير الأماكن  4/3

 :فايق عمل مختص ميل يامو المنورة 

 ماجستير أو دكتوراه تخطيط أو تصميم عمراني. -مرحلة الدراسات-سنة  15 ي ابرةمخطط عمران  •

 .ب الوريوس آثار -مرحلة التنفيذ - سنوات 10ابرةمرمم آثار  •

 .دكتوراه أو ماجستير آثار إسلامية -مرحلة التنفيذ  - سنة 15اثار ابرة ابير ترميم  •

 

 المستثمر: ىالإشراف على التنفيذ لد ةمسؤولي .5

م تب هندسوي اسوتشواري مراص له بمزاولة المهنة ومسوجل  إلى مهمة الإشوراف على التنفيذ   يسوند المسوتيمريجب أن  

 الهيئة السعودية للمهندسين ي ون من واجباته:  ىلد

 الاشترار في تسليم موقع المشروع للمقاول. 5/1
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وإبلا    عليهاات الفنية  مراجعة ومطابقة مخططات ومواصوووووووفات المشوووووووروع قبل مباشووووووورة التنفيذ ووضوووووووع الملاحظ 5/2

 الخطل.ي ون موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة  ملاحظاتالأمانة بلي 

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال لبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. 5/3

 لأكمل.توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم، والتي تساعد على إتمام العمل على الوجه ا 5/4

 التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشلنها. 5/5

 .دراسة المش لات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 5/6

والتنسووويق بين عناصووور   المشووو لات،والتي من شووولنها تلافي    المشوووروع،إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهاية في  5/7

المشوووروع المختلفة، بشووورط ألا تتسوووبب في أية زيادة في ت لفة المشوووروع أو توفير على المقاول، وأن يتم أاذ موافقة  

 اصومالليادة، وأو نقص في الت اليف يتم أاذ موافقة الأمانة على  ضورورية،مسوبقا، وعند حدوس زيادة   عليهاالأمانة  

 الوفر على المقاول.

 

 حق الأمانة في الإشراف: .6

للأمانة الحق ال امل في الإشوراف على التنفيذ بجميع مراحله للتلكد من التزام المسوتيمر بالتنفيذ لبقام للاشوترالات   6/1

والمخططات المعتمدة ووفقام للرفوعات المسوواحية المعتمدة   والمواصووفات الواردة ب راسووة الشووروط والمواصووفات

 لأمانة.من ا

يلتزم المسوتيمر بتلبية متطلبات الأمانة فيما يتعلق بلوامر التغيير والإصولاح لما تم تركيبه وتنفيذه مخالفام للشوروط  6/2

 والمواصفات والمخططات المعتمدة.

وفي حالة الموافقة   الأمانة،التصوووووووواميم إلا بعد موافقة    جديدة فيلا يجوز للمسووووووووتيمر إجراء أية إضووووووووافات أو تعديلات  6/3

عين على المسووووووتيمر أن يقدم للأمانة مخططات كاملة من المواصووووووفات الفنية من أجل الحصووووووول على الموافقة يت

 الخطية والترايص اللازم.

ليقوم مهندس الأمانة بالمعاينة، وعمل محاور يبين   الأمانة،  بإشوعار  يلتزم المسوتيمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشواء 6/4

 لشروط الواردة ب راسة الشروط والمواصفات.أن التنفيذ تم لبقام للمواصفات وا

ي ون للأموانوة الحق ال وامول في التفتيى على الموقع في أي وقوت الال مودة العقود، وذلوك بهودف متوابعوة الأنشوووووووووطوة   6/5

كما  واللوا ح،التي يمارسوووووووووها المسوووووووووتيمر للتلكد من مدى التزامه بتنفيذ بنود العقد والتزامه بالأنظمة والتعليمات 

بالداول والتفتيى على أو الجهات الح ومية الأارى  ر بالسوووووووماح للشوووووووخص المفوض من الأمانة  يلتزم المسوووووووتيم

المسوووتيمر بعمل تلمين على المشوووروع بما فيه من منشووو ت ثابتة ومتحركة ت ون    المنشووو ت، كما يحق للأمانة إلزام

 من قبل وزارة المالية.شركات التلمين الولنية المعتمدة  إحدىلازمة لأداء المشروع للدور المنوط به لدى 

 

 تقرير المقاول والمكتب الهندسي: .7

بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السووماح بالتشووغيل يقدم كل من المقاول والاسووتشوواري المشوورف على  7/1

المبنى فيه مسوووووووووئوليتهما عن تنفيذ    المسوووووووووتيمر، يوضوووووووووحانالتنفيذ تقايرا إلى الأمانة بخطاي رسووووووووومي عن لايق  

 .للمواصفات ومطابقتها

 



 الاستخدامات بميدان سيد الشهداء إنشاء وتشغيل وصيانة وتطوير موقع متعدد 

 

 

28 
  

 استخدام العقار للغرض المخصص له: .8

متعوودد العووامووة وهي )ام العقووار لغير النشووووووووووواط الووذي اصوووووووووص من أجلووه في إعلان المنووافسوووووووووووة  خوودلا يجوز اسوووووووووت 8/1

، وفي حوالوة رغبوة حيوث ي ون للمسوووووووووتيمر الحق في الجمع بين هوذه الأنشوووووووووطوة أو ااتيوار واحود منهوا (الاسوووووووووتخوداموات

فيعاد   تخطيط،الوتوافق ذلك مع المصولحة العامة ومصولحة   السووق،المسوتيمر تغيير النشواط بسوبب تغير أوضواع  

الجديدة يتم أاذ موافقة    وفي حال قبول المسوتيمر لقيمة الاسوتيمار الاسوتيمار،تقدير قيمة الاسوتيمار من قبل لجنة  

شووووووايطة أن ت ون متوافقة مع ضوووووووابط تغير النشوووووواط الصووووووادرة ،  الوزير قبل اتخاذ القرار بالسووووووماح بتغير النشوووووواط

 هو.22/02/1443وتاريح (  4300101224)رقم  الوزاريبالتعميم 

 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: .9

التنازل عن العقد للغير إلا بعد الحصووووووووول على موافقة اطية من  تلجير العقار أو جزء منه ، ولا  لا يحق للمسووووووووتيمر 9/1

على المتنازل له نفس شروط الأمانة، والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقديرها للموقف, على أن تنطبق  

بلن يقوم بالتلجير على الغير للوحدات والمحلات التجارية أن    رغبتهويسووومح للمسوووتيمر في حالة  المسوووتيمر الأصووولي 

المحوددة ب راسووووووووووة الشوووووووووروط   للاشوووووووووترالواتيقوم بوإبرام عقود إيجوار مع كول مسوووووووووتولجر من البوالن على حودة وفقوام  

من تلك العقود قبل إبرامها لاعتمادها على أن يظل المستيمر الأصلي هو  تزويد الأمانة بنسخة وعليهوالمواصفات  

وفي جميع الأحوال تنتهي جميع العقود المبرموة بين ،  لطرف الأول عن مخوالفوة نصووووووووووه العقودول أموام اسالمسووووووووو

 .قد الأصلي بين المستيمر والأمانةالمستيمر والمستلجاين من البالن بانتهاء الع

 

 سنوية والزيادة الدورية ونسبة مشاركة من الإيراد:موعد سداد الأجرة ال .10

، وبحد ةم سدادها في بداية كل سنة إيجاريتسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، أما إيجار السنوات التالية، فيت 10/1

 المسووووتيمرأقصووووى عشوووورة أيام من بداية السوووونة الإيجارية وفى حالة عدم السووووداد يتم اتخاذ الاجراءات النظامية بحق  

من اللا حة التنفيذية لنظام إيرادات الدولة المعدلة  ل الرابع"وفق ما جاءت به المادة السووووادسووووة والاربعون "الفصوووو

بنظام إيرادات الدولة    ة  للمادة اليالية عشر وما بعدها، والمفسر ووووووه24/02/1439وتاريح  (  901)بالقرار الوزاري رقم 

  كونها قواعد آمرة ومنظمة يجب إتباعها.  هو  18/11/1431( وتاريح 68الصادر بالمرسوم المل ي رقم )م/

( امسة سنوات ويحسب على 5( من الايجار السنوي كل )%5يلتزم المستيمر بليادة نسبة العا د السنوي بنسبة ) 10/2

  قيمة آار ايجار.

لأمانة من الإيرادات، والتي تميل نسووووووبة محددة من مقدم العطاء وتحسووووووب من  يلتزم المسووووووتيمر بسووووووداد حصووووووة ا 10/3

وفقوام للقوا م المواليوة المودققوة   أارىالإيرادات ال ليوة قبول اصوووووووووم الاوووووووووايبوة و الت واليف و الزكواة و أي مصوووووووووواريف  

أيام من   والمعتمدة من م تب محاسوبي معتمد لدى الأمانة، وتدفع في نهاية كل سونة إيجارية، وبحد أقصوى عشورة

ما جاءت به المادة بداية السونة الإيجارية ، وفي حال عدم السوداد يتم اتخاذ الإجراءات النظامية بحق المسوتيمر وفق  

(  901)ربعون "الفصول الرابع" من اللا حة التنفيذية لنظام إيرادات الدولة المعدلة بالقرار الوزاري رقم السوادسوة والأ

للمادة اليالية عشر وما بعدها بنظام إيرادات الدولة الصادر بالمرسوم المل ي  ، والمفسرة  ووووووووه24/02/1439وتاريح  

 كونها قواعد آمرة ومنظمة يجب إتباعها. هو  18/11/1431( وتاريح 68رقم )م/
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الال  ة يتم تعيين مدقق حسووابات اارجي معتمد للمشووروع لتدقيق كافة القوا م والعقود والتقارير المالية السوونوي 10/4

شوووووووووروع ويتحمل المسوووووووووتيمر كافة ت اليف ذلك، على أن يتم أاذ موافقة الأمانة قبل تعيين المدقق كامل مدة الم

 . الخارجي

 يحق للأمانة أو الذراع الاستيماري إلزام المستيمر بفتح حساي مستقل لإدارة إيرادات المشروع. 10/5

مع المسووووتيمر لإدارة المشووووروع    للأمانة أو الذراع الاسووووتيماري أثناء فترة العقد تلسوووويس كيان قانوني مشووووترر  يحق 10/6

 .مستوى الحوكمة بين الألراف وذلك وفق الأنظمة والتعليمات التي تح م ذلك رفعبهدف 

 

 ضريبة القيمة المضافة: .11

يلتزم المسووتيمر بسووداد قيمة الاووايبة الماووافة للأمانة محسوووبة على النسووبة المقررة من إجمالي الإيجار السوونوي  11/1

الذي يتم إبرام العقد الاسووووتيماري عليه ويتم تحديد نسووووبة القيمة الماووووافة حسووووب الأنظمة والتعليمات المعمول 

على أن ي ون سوووودادها في وقت سووووداد   السووووعودية،ة  بها في هذا الشوووولن وتقرره الجهات المختصووووة في الممل ة العابي

وفي حال التلاير في سودادها يتم اتخاذ نفس إجراءات التلاير في سوداد الإيجار السونوي حسوب بنود   السونوي،الإيجار  

 العقد.

 

 متطلبات السلامة والأمن: .12

ه، أو الأعمال، أو الممتل ات اتخاذ كافة الإجراءات والاحتيالات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادس تصيب الأشخا 12/1

 العامة والخاصة.

عودم شوووووووووغول الطرق، أو إعواقوة الحركوة المروريوة، وتوفير متطلبوات الحموايوة والسووووووووولاموة التي تمنع تعرض الموارة أو  12/2

  المركبات للحوادس والأضرار.

الحايق    يلتزم المسوووتيمر بوضوووع لوحات إرشوووادية توضوووح جميع التعليمات ومتطلبات السووولامة )ميل لرق م افحة 12/3

  (.الم ان عند الطوارئ وإالاء

يلتزم المسووتيمر بتطبيق اشووترالات الأمن والسوولامة الصووادرة من المدياية العامة للدفاع المدني وما يسووتجد عليها  12/4

م مسووووسولية كاملة عن كافة حوادس الوفاة، وإصووووابات العمل، التي قد تلحق   من تعديلات. ي ون المسووووتيمر مسووووسولا

العموال والموظفين أثنواء قيوامهم بوالعمول، أو تلحق بوالموارة أو المركبوات، سوووووووووواء كوان ذلوك راجعوا لخطول في بولي من  

تنفيذ المشوووووووووروع أو نتيجة عدم التزامه باحتيالات السووووووووولامة أثناء تلدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعوياوووووووووات 

 ذلك. والمطالبات، أو أي ت اليف أارى، وليس على الأمانة أدنى مسسولية عن

هو  20/12/1405( وتوواريح  62الالتزام بمووا ورد بنظووام حمووايووة المرافق العووامووة الصوووووووووووادر بووالمرسووووووووووم المل ي رقم )م/ 12/5

 وتعديلاته.

 (.272/3الالتزام بالاشترالات والمتطلبات الخاصة بالمدياية العامة للدفاع المدني لترايص الم اتب الإدارية رقم ) 12/6

ظمة اللازمة للوقاية من م افحة الحايق ومنع انتشوووار اللهب حسوووب متطلبات الالتزام بتزويد جميع المنشووو ت بالأن 12/7

( SBC-201( والباي التاسووووع من كود البناء السووووعودي العام )SBC-801ال ود السووووعودي للحماية منت الحرا ق )

لاشوتعال  مع تحديد جميع سوبل الهروي والمسوارات والمنحدرات والسولالم اللازمة واسوتخدام مواد بناء غير قابلة ل

 السعودية.ومقاومة للحايق ومطابقة للمواصفات القياسية 

 



 الاستخدامات بميدان سيد الشهداء إنشاء وتشغيل وصيانة وتطوير موقع متعدد 

 

 

30 
  

الالتزام بتوفير سوووولالم آمنه للسووووطح حال وجود معدات أعلاه لإجراء أعمال الصوووويانة المطلوبة مع توفير التجهيزات   12/8

  الأمطار.اللازمة لتصايف 

لتصوووووايف الأمطار  %2لا تليد عن عمل أرضووووويات المنالق الم شووووووفة والأرصوووووفة الخارجية بميول في اتجاه الصووووورف  12/9

 الغسيل.ومياه 

 المجاورين،يلتزم المسوووتيمر بعدم الإضووورار بالطرق والمرافق والبيئة المحيطة بالموقع )ممرات المشووواة وغيرها( أو  12/10

مع ضورورة الإشوراف الهندسوي على   وتلمينها،وإرجاع الشويء الى أصوله حال حدوس أي تلفيات وسوند وجوانب الحفر 

 الأعمال.كافة 

 

 فسخ العقد: .13

 يحق للأمانة فسح وإلغاء العقد مع المستيمر وذلك في الحالات التالية:

للتجهيز والإنشووواء ما لم يتقدم المسوووتيمر  إذا لم ي مل المسوووتيمر إنشووواء المشوووروع الال الفترة الزمنية المعطاة له 13/1

للأموانوة بمبررات معتبرة مرفق بهوا جودول زمني لإنهواء إنشوووووووووواء المشوووووووووروع وتوافق الأموانوة على أن ت ون تلوك الفترة 

 الجديدة مدفوعة الأجر، وفي حالة عدم الالتزام بها من قبل المستيمر فسيتم فسح العقد من قبل الأمانة.

 المستيمر عن البدء في التنفيذ الال الفترة الزمنية المعطاة له للتجهيز والإنشاء.إذا تلار  13/2

إذا أال المسوووووتيمر بلي من مواد هذا العقد أو بالشوووووروط والمواصوووووفات ولم يتجاوي مع الأمانة لتصوووووحيح الوضوووووع  13/3

 الال امسة عشر يوما من تاريح الإنذار.

 نة التعاقدية.إذا تلار المستيمر عن دفع الإيجار في بداية الس 13/4

بطلب من الأمانة لدواعي التخطيط أو للمصوووولحة العامة وفي هذه الحالة يعوض المسووووتيمر حسووووب الأنظمة المالية  13/5

 المتبعة إذا كان يستحق التعويض.

للأمانة الحق في سوحب الموقع وإلغاء العقد إذا قام المسوتلجر بتغيير النشواط دون موافقة الأمانة الخطية أو إذا قام  13/6

 الموقع حسبما تراه لمصلحتها.بتلجير الموقع من البالن وفي هذه الحالة يحق للأمانة تلجير 

 وفاة المستيمر وعدم تقدم الورثة الال شهاين من وفاته بطلب اطي للأمانة للاستمرار بتنفيذ العقد. 13/7

 

 للأمانة بعد انتهاء مدة العقد: عليهالموقع والمنشآت المقامة  تسليم .14

 رد تقديمها.جميع المستندات ووثا ق العطاء المتعلقة بهذه المنافسة هي ملك للأمانة بمج 14/1

 هو المعمول به في العقد. الميلاديالتقويم  14/2

ة بالتعويض عما تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطا ه في وووووع إلى الأمانووووق في الرجووووليس للمستيمر الح 14/3

 حالة عدم قبوله.
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 وجه الخصوص:للوائح والأنظمة المعمول بها في المملكة العربية السعودية وعلى  المنافسةتخضع هذه  .15

هووووو وتعليماتها  29/06/1441في    40152لا حة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي ال ايم رقم  15/1

هووووووووووووووووووو وموا يطرأ عليهموا من تعوديلات  22/012/1441وتواريح   4100561883التنفيوذيوة الصووووووووووادرة بوالقرار الوزاري رقم 

  مستقبلية.

هووووووووو، والقرار الوزاري 05/02/1442( وتاريح 92لصادرة بقرار مجلس الوزراء رقم )لا حة الغرامات والجزاءات البلدية ا 15/2

هووووووووووووووووووو المبلي بوه القواعود التنفيوذيوة للا حوة الجزاءات عن المخوالفوات البلوديوة، 12/03/1443( في  4300204526رقم )

 لبلدية.هو المبلي به جدول المخالفات والجزاءات ا12/03/1443( في 4300204497والقرار الوزاري رقم )

هووت المشوووووووووووار فيووه إلى اطوواي محوواف  الهيئووة    26/12/1435( وتوواريح  141219الالتزام بتعميم وزير الموواليووة رقم ) 15/3

هووو بشلن اعتماد مجلس   30/07/1435( وتاريح 143/247/1000السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة رقم )

 لتالية:إدارة الهيئة عددام من اللوا ح الفنية والمواصفات القياسية ا

 ( الخاصة بمتطلبات الطاقة والحدود الدنيا ل افة استهلار الطاقة للم يفات(.2663/2012المواصفة رقم ) -

 ( الخاصة بقيم معامل الانتقال الحراري للمباني.2856/2012المواصفة رقم ) -

 المراحيض المغابية(. –( الخاصة بالأدوات الصحية الخزفية 1473/2014المواصفة رقم ) -

ت ون جميع الخودموات بوالموقع بواسوووووووووم المسوووووووووتيمر ويتم تسوووووووووليمهوا للأموانوة بعود سووووووووووداد كوافوة الفواتير   يجوب أن 15/4

 والمستحقات للجهات ذات العلاقة.

 

  أحكام عامة: .16

 جميع المستندات ووثا ق العطاء المتعلقة بهذه المنافسة هي ملك للأمانة بمجرد تقديمها. 16/1

 العقد.التقويم الميلادي هو المعمول به في  16/2

ليس للمستيمر الحووووووووق في الرجوووووووووع إلى الأمانووووووووة بالتعويض عما تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطا ه  16/3

  )كقيمة ال راسة، أو رسوم اصدار الامان( في حالة عدم قبوله.
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 القسم الثامن: 

    الاشتراطات الخاصة
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 الاشتراطات الخاصة : الثامنالقسم 

 

 :العــقــد مدة .1

م  ،  سووونةون امسووو  (سووونة 50)مدة العقد   1/1 ، أو من تاريح إرسوووال  تاريح محاووور تسووولم المسوووتيمر للعقارمن تبدأ اعتبارا

الإشوووعار في حال تلار المسوووتيمر عن التوقيع على محاووور تسووولم العقار، وفي حال تلار المسوووتيمر عن التوقيع على 

كير من شهر من تاريح توقيع   .العقد يتم إرسال إشعار اطي للمستيمر على عنوانهمحار تسلم العقار أ

 

 والإنشاء:التجهيز  فترة .2

تبدأ من تاريح   الأجرةمن مدة العقد للتجهيز والإنشواء، وت ون هذه الفترة غير مدفوعة ( %6)يمنح المسوتيمر فترة   2/1

سوووداد قيمة   –في هذه الحالة  –فعليه   الال هذه الفترة وإذا لم ي مل المسوووتيمر إنشووواء المشوووروع ،اسوووتلام الموقع

 .السنوية ةر معفية من الأجر وتعتبر غي عطا ه المالي عن هذه الفترة

 

 النشاط الاستثماري المسموح به ومراحل المشروع: .3

موقع متعدد الاسووتخدامات بميدان سوويد   النشوواط الاسووتيماري المسووموح به هو " انشوواء وتشووغيل وصوويانة وتطوير 3/1

 الشهداء" ولا يجوز للمستيمر استعمال الأرض في غير هذا النشاط. 

لإعداد الدراسوات المطلوبة المذكورة بالتفصويل   معتمد ومتخصوص  يقوم المسوتيمر بالتعاقد مع م تب اسوتشواري 3/2

ومنها الدراسوات التاريخية والآثارية واطط الحفاظ على الأصوول التراثية ودراسوات الجدوى وااتبارات التابة والرفع 

المسوواحي ومن ثم يتم البدء بمرحلة تطوير الأف ار التصووميمية وعمل التصوواميم الهندسووية، وبعد اعتماد التصوواميم 

مة للمشووووروع من الأمانة وأصووووحاي الصوووولاحية، يتم البدء بمرحلة عمل الرسووووومات التنفيذية وجداول الحصوووور المقد

وال ميات للبدء بمرحلة التنفيذ انتهاءم ببدء التشووغيل بحسووب النموذج الاسووتيماري المتفق عليه. بالتزامن مع ذلك 

م من توقيع العقوود بهوودف إثراء التجابووة  يو  90يقوم المقوواول بتجهيز مسوووووووووووار أو معرض مسقووت للزوار الال فترة  

المعرفية واليقافية لزوار ومرتادين سووووووواحة شوووووووهداء أحد الال مراحل تطوير المشوووووووروع. ويلتزم المسوووووووتيمر بتقديم 

جدول زمني للمراحل الال شوووووووهر واحد من تاريح توقيع العقد، ويتخلل ما سوووووووبق نشووووووور محتوى إعلامي تمهيدي 

م إنجوازه على أن ي ون بشووووووووو ول دوري بعود أاوذ موافقوة الأموانوة وأصوووووووووحواي  للعموم يوضوووووووووح موا سووووووووويتم عملوه وموا ت

 الصلاحية

م  3/3  بمراعاة  الأنشووطة جميع  وتشووغيل  المشووروع عناصوور  جميع تنفيذ في  المسووتيمر يلتزم للموقع  الخاصووة  للطبيعة نظرا

 .للموقع والتراثي  والتاريخي الديني البعد

      بحيث  للموقع،  واليقافية  والتاريخية  التراثية  والأنشووطة  التجارية الأنشووطة  بين التوازن  قبتحقيالمسووتيمر   يتعهد كما 3/4

 .للموقع الخاصة الهوية على  يسثر بما الأارى، المشروع عناصر باقي على  التجارية الأنشطة تطغى لا

  الحاجة،  عند  أو التشوووغيل متطلبات  يتناسوووب بما وذلك للموقع الإجمالية  الاسوووتيمارية المسووواحة  زيادة للأمانة  يحق 3/5

 .عليه المتعاقد المتر سعر أساس على  الليادة هذه قيمة احتساي ويتم
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ا، اسوتقطاع جزء من الأرض محل الاسوتيمار لاسوتخدامه في  3/6 ا لما تراه مناسوبم يحق للأمانة، متى ما دعت الحاجة ووفقم

تنفيذ أو تشوووووووغيل أو ادمة مشوووووووروع تلفايك، وذلك بما لا يسثر جوهايما على اسوووووووتخدامات المشوووووووروع الاسوووووووتيمارية  

على أن مارية والقيمة الايجارية السوونوية بناء عليه، في حال تم الاسووتقطاع، يتم تعديل المسوواحة الاسووتيالأسوواسووية. و

ا  ما يحقق المصووولحة ب والتنسووويق بشووولنها  المسوووتقطعة،  والمسووواحةالمقترح موقع باليتم إشوووعار المسوووتيمر مسوووبقم

 .العامة ويامن استمرارية النشاط

 

 :مواقف السيارات .4

ون الفنية الصوووووووادر بتعميم وكيل الوزارة للشوووووووس  تنفيذ مواقف السووووووويارات وفقا لدليل تصوووووووميم مواقف السووووووويارات 4/1

 .هو11/04/1441وتاريح  (4100130682) الم لف رقم

 

 :اشتراطات التشغيل والصيانة .5

الشوووركات المتخصوووصوووة في مجال النظافة والصووويانة للقيام بلعمال الصووويانة   إحدىالمسوووتيمر التعاقد مع   على يجب   5/1

وماكينات    المتحركة،المصووووووواعد والسووووووولالم  ميل: ىالموجودة بالمبن حإل....  والماكينات  والمعدات، للأجهزة،الدورية 

 إلح.... وأجهزة إلفاء وم افحة الحايق وازانات المياه ودورات المياه  الت ييف،ومراوح 

 من الأمانة ومسجلمن م تب هندسي معتمد  (  كل ثلاثة أشهر )يجب على المستيمر أن يقدم للأمانة تقايرا دوريا   5/2

دالات التي مبينا به تفاصوويل الإصوولاحات والاسووتب تمت،أعمال الصوويانة التي   للمهندسووين عنلدي الهيئة السووعودية  

 .نفذت

 .لوال فترة الدوام ىالمبن إدارةتلمين عدد الأفراد يميلون   على المستيمر أن يعمل   على  5/3

 

 :الاشتراطات الأمنية .6

الالتزام بتفعيل الاشووووووووترالات الأمنية المتعلقة ب اميرات المراقبة الأمنية وأجهزة التفتيى وال اشووووووووف والحراسووووووووة   6/1

هوووووووووو بخصوه تلك 28/11/1437وتاريح  ( 56610)الأمنية المدنية الخاصة في ضوء ما ورد بالتعميم الوزاري رقم 

 .الاشترالات

 

البلوديوات   وزارةون المواليوة والإداريوة بسسوووووووووعوادة مودير عوام الشووووووووولوك وفق تعميم تولمين حراسووووووووووة على المنشوووووووووو ت وذ 6/2

 هو.07/01/1434 وتاريح( 538)رقم  والإس ان

 

 :تأمين غرفة إسعافات أولية .7

لبقام للاشوووووووترالات الصوووووووحية لغرف )على المسوووووووتيمر تلمين غرفة إسوووووووعافات أولية مجهزة بجميع الأدوات اللازمة   7/1

وتحت إشووراف شووخص مدري على   (والإسوو انالبلديات   وزارةبالإسووعافات الصووادرة من الإدارة العامة لصووحة البيئة  

 .إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطار ة
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 :للتأثيرات المرورية ةالدراسة التحليلي .8

وذلووك من الال أحوود   ىالمروريووة النوواتجووة عن إقووامووة المبن  ام بووإجراء دراسوووووووووووة للتوولثيراتيووالمسوووووووووتيمر الق  على يجووب   8/1

 .الهندسية المراص لها بمزاولة المهنة ومسجلة لدي الهيئة السعودية للمهندسين الاستشاريةالم اتب 

 

 :ذوي الهمممتطلبات  .9

 والأبعاد الأوضوووووووواع وتهيئة حركتهم وتسووووووووهيل تيسووووووووير بهدفالهمم   ذوي الأشووووووووخاه متطلبات بتحقيق الالتزام 9/1

 سووووولمان الملك مركز – الشوووووامل للوصوووووول الإرشوووووادي الدليل وحسوووووب( SBC-201) العام والفراغات السوووووعودي

 .لأبحاس

 الخاصوووة بالخدمات البلدية المتعلقة  الاشوووترالاتلما تقرره   وفقام الهمم ذوي يراعي في تصوووميم المشوووروع متطلبات  9/2

 .هو21/01/1402وتاريح ( 1402/هو/7)بالتعميم رقم والإس ان بلديات الصادرة من وزارة ال بذوي الهمم

 

 :الالتزام بتعليمات واشتراطات الدفاع المدني  .10

يجب على المسووتيمر الالتزام بتعليمات واشووترالات الدفاع المدني وكذا لا حة شووروط السوولامة والوقاية من الحايق   10/1

 .وما يسٌتجد عليها من تعديلات

 

 الاستدامة وكفاءة الطاقة:متطلبات  .11

تطبيق متطلبات الاسووتدامة )ترشوويد اسووتخدام الطاقة والمياه، وإعادة اسووتخدام المياه المعالجة، واسووتخدام المواد  11/1

والخامات المناسووبة وغير الاووارة للبيئة( في جميع مراحل المشووروع ابتداء من مرحلة التصووميم ثم التنفيذ، وكذلك 

متطلبات الفصوول اليالث عشوور الخاصووة بالاعتبارات التصووميمة لترشوويد الطاقة الواردة   أثناء التشووغيل، ويلزم تحقيق

 (SBC-201)بالاشترالات المذكورة في كود البناء السعودي 

الالتزام بعزل أسووووووووطح المباني ضوووووووود الرلوبة والحرارة وكذلك معالجة الحوا ط الخارجية لتوفير العزل الحراري لبقام  11/2

 (SBC-601)العزل الواردة في ال ود السووووعودي لترشوووويد الطاقة للمباني غير السوووو نية   للمتطلبات الخاصووووة بلعمال

 مركز الملك سلمان لأبحاس الإعاقة. –وحسب الدليل الإرشادي للوصول الشامل 

 

 اللوحات الإرشادية: .12

باشوووترالات  يلتزم المسوووتيمر بتوفير لوحات إرشوووادية داال المشوووروع وكيفية الوصوووول إليه، ويلتزم بتطبيق ما ورد  12/1

( وتوواريح 1/4200079475والإسووووووووو ووان رقم )  بلووديوواتاللوحووات التجوواريووة العووامووة الصوووووووووووادرة بتعميم معووالي وزير ال

 هو وما يستجد عليها من تعديلات مستقبلية.  26/02/1442

 

 نظام السعودة:  .13

هوووووووووو،   15/04/1426/م/س( وتاريح  64914)يلتزم المستيمر الذي ترسو عليه المنافسة بتطبيق القرار الوزاري رقم  13/1

 الخاه بنظام تعيين السعوديين بالمسسسات الخاصة وما لحقه من قرارات وتعاميم وأنظمة تنظم ذلك.
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 القسم التاسع:

   الاشتراطات الفنية
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 الاشتراطات الفنية: التاسعالقسم 

 

 :كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء .1

المسووتيمر مراعاة جميع الاشووترالات الواردة ب ود البناء السووعودي وملاحقه، وكذلك جميع الاشووترالات  يجب على   1/1

 .الواردة بدليل اشترالات البناء، فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع

 

 :الاشتراطات التنظيمية .2

المسووووموح به ونسووووب البناء    الارتفاعث في الموقع موضوووووع المنافسووووة من حي  التنظيمية  الاشووووترالاتيجب مراعاة  2/1

 .النظامية حسب نظام البناء المعمول به ب ل منطقة والمحددة من قبل إدارة راص البناء بالأمانة والارتدادات

 

 :اعتماد التصميم الابتدائي  .3

لأعمال   ( حسب تصنيف الأمانةAلا تقل فئته عن ) هندسي مسهل  استشاريالمستيمر أن يتعاقد مع م تب  على  3/1

 الالتزاميتاوووومن  الاسووووتشوووواريالتنفيذ وأن يقدم بعد الترسووووية اطاي من الم تب   على التصووووميم وأعمال الإشووووراف  

أن  على  من الأمانةبموافقة اطية مسوبقة  إلا  عليهبتنفيذ المخططات المعتمدة للمشوروع بدون إجراء أي تعديلات 

 (:ى )كحد أدن  ي ما يليتم دراسة وتقديم 

 .وملحقاته عمارية والإنشا ية الخاصة بالمبنىالمإعداد التصاميم  -

الصوورف   –الهاتف   –ال هاباء –المياه )إعداد التصوواميم والوثا ق اللازمة لتزويد المشووروع بالخدمات الأسوواسووية   -

 (الصحي

 .عمل قطاعات لولية وعرضية حسب الاحتياج -

 .واجهات ل امل عناصر المشروع -

 .مناظير للمشروع -

 .موضحام به بيان وم ونات المشروع ويشتمل على العناصر الذي سيتم استيمارها لاعتمادهاتقديم تقاير فني   -

شوواملام الإحداثيات والمناسوويب الطبيعية وربطها بالمناسوويب المجاورة وتحديد المناسوويب   رفع الموقع مسوواحيام  -

 .الخاصة بالتنفيذ

 .الإنشا ية للمباني للموقع وإعداد تقاير فني موضح به التوصيات  عمل جسات استرشادية -

 .المواصفات الفنية للأعمال التنفيذية للمشروع -

 التالية:المحددات التصميمة  الاعتباريجب الأاذ في  3/2

 .دراسة المتطلبات الوظيفية للمشروع -

 .منه القصوى الاستفادةاستخدام الموقع ب فاءة وفعالية تحقق  -

والخدمات ميل التح م والاتصوووووووووالات والإنشووووووووواءات والأنظمة  تحديد معايير التصوووووووووميم ل ل أنظمة المشوووووووووروع  -

 .المي اني ية وال هابا ية وغيرها من الأعمال

 :أدنى الآتي كحدد   على أن يشتمل  على الأولية  التصاميمإعداد  3/3

 .مخطط عام للموقع ملون شاملام أعمال التنسيق العام للموقع -
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 .لية وربط الموقع بالطرق الر يسيةانشاء الطرق الداا -

 .مخطط للحركة يوضح حركة السيارات ولايقة الداول والخروج -

 .الأدوارمخطط ملون للمساقط الأفقية لجميع  -

 .الواجهاتمناظير اارجية ملونة لجميع و  واجهات وقطاعات ملونة -

المقترحة ومعايير ومتطلبات التصووووميم لجميع  للاسووووتخداماتتقديم تقاير فني يوضووووح فيه وصووووف تفصوووويلي  -

 .أنظمة وادمات المشروع من إنشا ية ومي اني ية وغيرها

عميم صوووواحب السوووومو المل ي وزير  وذلك وفقام لت ىحراري وقيم العزل الحراري بالمبنمخطط يوضووووح العزل ال -

وتووواريح  (  23893)هووووووووووووووووووو والتعميم الإلحووواقي رقم  28/01/1425وتووواريح  (  5297)رقم    والإسووووووووو وووان  اتالبلوووديووو

هووووووووووووووووووو بشوووووووووولن الآليوة المقترحوة لتطبيق العزل الحراري في المبواني الجوديودة في المودن الر يسووووووووويوة  05/05/1435

 .بالممل ة

للمشووروع وتشوومل على الآتي كحد  الابتدائي التصووميم   اعتمادإعداد الرسووومات التفصوويلية والتنفيذية للمشووروع بعد  3/4

 :أدنى 

الفرش   –جداول التشووووووطيبات –تفاصوووووويل معمارية  –قطاعات –واجهات   -مسوووووواقط)التصووووووميمات المعمارية  -

 (.إلح......تفاصيل الأرضيات  –الداالي  

التفاصوويل   –مخططات الهي ل الخرسوواني   –الأسوواسووات وتفاصوويل التسووليح  مخططات)التصووميمات الإنشووا ية   -

كامل الحسوابات  -وسوا ل الإنشواء والمواد المسوتخدمة  – جداول الأسواسوات مع تفاصويل التسوليح –الإنشوا ية  

 (.إلح......الإنشا ية للمشروع

مخطط تمديدات شووووووب ة   –مخطط توزيع القوى ال هابا ية للموقع العام)والال ترونية    التصووووووميمات ال هابا ية -

 –ات الداالية  مخطط تمديدات الشووووووووب  –مخطط توزيع الإضوووووووواءة الخارجية للموقع العام  –ال هاباء الخارجية  

نظام التح م الأمني وغيرها من  –مخطط الاتصووال والتح م  –مخطط توزيع القوى وأنظمة الإنذار من الحايق  

 .(الأعمال اللازمة

مخطط الشوووووووب ات الداالية والخارجية للمياه  –مخطط التدفئة والتهوية والت ييف  )  التصوووووووميمات المي اني ية -

 .(جداول المواد والأجهزة –مخطط التح م وتنظيم التشغيل لجميع الأعمال المي اني ية  –والصرف الصحي 

 .المواصفات الفنية وجداول ال ميات ل افة عناصر المشروع -

 

 :الاشتراطات المعمارية .4

 :بالاشترالات المعمارية التاليةيجب على المستيمر الالتزام 

أن ي ون التصووووميم المعماري متميزام ويشوووو ل نموذجام ومعلمام معماريام وحاوووواريا يع س التطور والطابع العمراني  4/1

 .للمنطقة

 .الوظيفية والجمالية لمستخدمي المشروع الاحتياجاتأن يحقق التصميم المعماري للمشروع  4/2

 .بالنواحي الجمالية للواجهات والموقع العام والاهتمامناخ المنطقة مواد بناء مناسبة وملا مة لم ااتيار 4/3

أن ت ون المواد المسوووووووووتخوودمووة في إنهوواء الأرضووووووووويووات بووالمحلات والممرات مووانعووة للانزلاق، وأن ت ون زوايووا وحواف   4/4

 .الحوا ط والأعمدة غير حادة

فتحات   الشوووووووارع وت وم ى واجهة علبحيث ت ون لها   تالعداداتوفير غرف مناسوووووووبة لمحولات شوووووووركة ال هاباء وكذا   4/5

 .الشارع ى عل تالارتدادايسمح بها ضمن  الشارع ولا ى التهوية ومداال الغرفة عل
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 :الاشتراطات الإنشائية .5

من قبل جهة متخصووووصووووة في هذا المجال وأاذ نتا ج   الموقع،يجب عمل عدة جسووووات للتابة في أماكن مختارة من  5/1

 .عند إعداد التصميمات الإنشا ية الاعتباروتوصيات التي قامت بها في  الااتباراتهذه 

عناصور من مواد   اسوتخدامأن ي ون البناء من عناصور إنشوا ية مقاومة للحايق ميل الخرسوانة المسولحة مع إم انية   5/2

 .الخاصيةأاري لها نفس 

 .مادة الاسبستوس أو أي مادة يدال في تركيبها اماستخديمنع  5/3

يراعي في التصووميمات الإنشووا ية أن تلاذ في الاعتبار تلثير ال وارس الطبيعية ميل انهيارات التابة والزلازل والسوويول   5/4

 .وغيرها

في التصوميم   الزلزالي للمباني لبقام للدليل الإنشوائي لحسواي الأحمال   الزلزالي ومتطلبات التصوميم   اشوترالاتتطبيق   5/5

هو  26/02/1434وتاريح  ( 8186)رقم والإسوو ان بلديات  عميم صوواحي السوومو المل ي وزير الالإنشووائي وذلك وفق ت

 (.SBC-300) وكذلك الوارد بمواد البناء السعودي الاشترالات الإنشا ية

مل م ونات الخلطات  المهندس المصوووووومم من ملاحظات هامة تشوووووو  هما يراتدون على المخططات الإنشووووووا ية كافة   5/6

ولايقة توزيع وربط حديد   الشووووووووودات،ولرق الخلط والدلك والترليب ومدة بقاء  والمسووووووووولحة،الخرسوووووووووانية العادية  

  .التسليح في العناصر الإنشا ية المختلفة

 الإنشا ية  والملاحظاتتقديم مذكرة إنشا ية مت املة للمشروع مع المخططات والتفاصيل  5/7

عزل الحراري الصووادر عن وزارة للعزل الحراري لمباني المشووروع واتباع إرشووادات كتيب المواد جيدة    اسووتخداميجب   5/8

 .والإس ان  بلدياتال

 

 :الكهربائية الاشتراطات .6

 فولوت(  380/220)  أو  فولوت(  220/127)  أن ي ون تصوووووووووميم الأعموال ال هابوا يوة على أسوووووووووواس أن جهود التغوذيوة 6/1

 .ثانية/ذبذبة 60  ثلاثي الألوار، أربعة أسلار،( حسب جهد شركة ال هاباء المحلية)

جميع المواد والتركيبات ال هابا ية ت ون مطابقة للمواصووووووفات القياسووووووية السووووووعودية ونظام التمديدات ال هابا ية   6/2

العالمية الصووادر عن وزارة المياه وال هاباء والتعاميم الصووادرة عن هذه الوزارة أو ت ون مطابقة لإحدى المواصووفات 

 .المعمول بها

 .فصل الإنارة الخارجية عن الإنارة الداالية 6/3

فصوووووووووول دوا ر الإنوارة عن دوا ر القوى وعمول لوحوات توزيع مسوووووووووتقلوة ل ول منهوا، كموا يجوب عمول لوحوات كهابوا يوة   6/4

 .مستقلة لوحدات الت ييف

 Earth leakageي للتيار ت ون القوالع ال هابا ية لمخارج القوى من النوع المزود بحماية ضووووووود التسوووووووري الأرضووووووو 6/5

circuit breaker. 

جميع المواد والتركيبوات ال هابوا يوة الخوارجيوة يجوب أن ت ون من النوع المقواوم لعوامول الطقس والمحميوة ضوووووووووود  6/6

 .تسري الرلوبة والغبار ومياه الأمطار

 يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات ال هابا ية الآتية: 6/7

 .وحدات إنارة لوارئ -

 .توضح مخارج الطوارئعلامات مايئة  -

 .شب ة لل شف والإنذار عن الحايق -
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ومراعاة أن ت ون   أمبير، 400غرفة لمحولات شوووووركة ال هاباء وذلك في حالة تجاوز الحمل ال هابائي للمبنى عن   -

يتم الحصوووووول على مخطط تصوووووميم الغرفة المعتمد من شوووووركة  )فتحات التهوية ومداال الغرفة جهة الشوووووارع 

 (.ال هاباء المحلية

تلمين مصووووادر احتيالية للطاقة ال هابا ية تتناسووووب قدرتها مع الحد الأدنى اللازم في حالات الطوارئ ويم ن أن  -

كير من مصادر الطاقة   :الآتيةي ون المصدر الاحتيالي واحدام أو أ

 .بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتي ي تعمل تلقا يا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف -

 .الطوارئ الال فترة زمنية محددة لتفادى الأاطار مولد احتيالي يغذى حمل -

 .استخدام وحدات الإمداد بالطاقة غير المتقطعة -

تطبيق نظام التلريض على جميع منشووووو ت المشوووووروع تجنبام للحوادس والمخالر الناتجة عن سووووووء اسوووووتخدام التيار  6/8

 :يلي ما  ال هابائي أو الأجهزة ال هابا ية المختلفة على أن يشمل نظام التلريض

 .تلريض حديد تسليح أساسات المباني  -

تلريض جميع الأجزاء المعدنية غير حاملة للتيار ال هابائي ميل مواسوووووير المياه الر يسوووووية والمواسوووووير المعدنية  -

 .إلح...المستخدمة في الصرف الصحي

 .ودوا ر القوى والإنارة والافه تلريض لوحات التوزيع الر يسية والفرعية وتمديدات ال ابلات الداالية -

تزويد المشووروع بمانعة صووواعق مناسووبة ت ون مطابقة للمواصووفات القياسووية السووعودية أو أي مواصووفات عالمية  6/9

 .معتمدة

يراعى حسوووووون ااتيار موضووووووع لوحة التوزيع الر يسووووووية بحيث يسووووووهل توزيع التيار ال هابائي إلى عناصوووووور المشووووووروع  6/10

 .ولوحات التوزيع الر يسية

شووحن ذاتي، شووحن عام، مولد )اءة الطوارئ واللوحات الإرشووادية الماوويئة يجب أن تتصوول بيلاثة مصووادر للطاقة إضوو 6/11

 (.احتيالي

 

 :الاشتراطات الميكانيكية .7

يتم تصوووووووميم وتنفيذ أنظمة التبايد والتدفئة والتهوية حسوووووووب المواصوووووووفات والأصوووووووول الفنية وبواسوووووووطة شوووووووركات   7/1

 .إشراف م تب هندسي استشاري معتمدمتخصصة في هذا المجال وتحت 

يتم تنفيذ أعمال المصوواعد والسوولالم المتحركة حسووب الأصووول الفنية المتعارف عليها وبواسووطة شووركة متخصووصووة  7/2

 .وأن يراعى فيها توافر الراحة والأمان لمرتادي المبنى التجاري

 :ل هابائي ويشترط فيه ما يلي تلمين مولد كهابائي احتيالي قابل للتشغيل في أي وقت عند انقطاع التيار ا 7/3

أن ي ون ذو سووووووعة مناسووووووبة وكافية لإمداد المشووووووروع بالتيار ال هابائي للإنارة ودوا ر ماووووووخات المياه وشووووووب ة   -

 .إلح...كشف الإنذار وم افحة الحايق

أاوذ احتيوالوات السووووووووولاموة اللازموة عنود ااتيوار موقع المولود وازان الوقود بحيوث ي ون موقع المولود في م وان ذو  -

 .نسبة عزل جيدة للصوت
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 :اشتراطات الأعمال الصحية .8

تطبيق مقواييس حموايوة البيئوة الصووووووووووادرة بموجوب القرار الصووووووووووادر من الهيئوة العواموة للأرصوووووووووواد وحموايوة البيئوة رقم  8/1

هووووووووووووووو في مرحلة الجدوى والتصوووووميم وتشووووومل هذه المقاييس على مقاييس 02/05/1435وتاريح  ( 8/1/11557)

 .ومقاييس جودة المياه، ومقاييس الاوضاءجودة الهواء، 

ت ون المواد المسووووووتخدمة في جميع التمديدات الداالية والخارجية مطابقة للمواصووووووفات القياسووووووية السووووووعودية أو  8/2

 .إحدى المواصفات العالمية المعمول بها

الصوووادرة عن " يلشووورللاشوووترالات الصوووحية والفنية الواجب توافرها في ازانات مياه ا"ت ون ازانات المياه مطابقة  8/3

 .ون الفنيةسوكالة الوزارة للش

اسوووتخدام صووونابير المياه وصوووناديق الطرد المرشووودة لاسوووتعمال المياه والمطابقة للمواصوووفات القياسوووية السوووعودية  8/4

 .(لترات 3)المعتمدة بحيث ت ون صناديق الطرد سعة 

 

  :اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق .9

ذات  ومحتويات المبنى من مواداسووووتخدام مواد إنشوووواء وتشووووطيبات غير قابلة للاشووووتعال ومراعاة أن ي ون الأثاس   9/1

 .قابلية منخفاة للاشتعال ومناسبة لنوعية الاستخدام

يجب توفير مخارج للطوارئ لبقا للمواصفات التي تحددها إدارة الدفاع المدني على ألا يقل عرض المخرج عن متر  9/2

 .إلى ساحات للتجمع، ويجب ألا ي ون المخرج حلزونيا للخارج وتسديتح ونصف وتف

 .يجب تركيب لوحات إرشادية تدل على المخارج، وتركيب كشافات إضاءة للطوارئ 9/3

تركيب نظام متطور للإنذار عن الحايق مع أنظمة كشووووووووف الداان، وكذلك تركيب شووووووووب ة إلفاء مرتبطة بماووووووووخة   9/4

 .دقيقة/جالون 250بار وتصايف  7والديزل معا بقوة للحايق تعمل تلقا يا بال هاباء 

يراعى عند تصميم وتركيب كافة التجهيزات والخدمات ال هابا ية والمي اني ية وغيرها من التجهيزات أن يتم ذلك  9/5

 .بطايقة تقلل من احتمالات حدوس الحايق وانتشاره من منطقة لأارى

 .ا داال مواسير عازلةيجب التلكد من سلامة التمديدات ال هابا ية ووضعه 9/6

  .يجب تركيب أجراس إنذار للحايق في جميع أجزاء المبنى 9/7

كسيد ال ابون 9/8  .تلمين لفايات حايق في الممرات من نوع البودرة وثاني أ

 .أاذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات الأمن والسلامة التي يجب تلمينها في المشروع 9/9

اشووووووووترالات السوووووووولامة والوقاية الصووووووووادرة من المدياية العامة للدفاع المدني وما يسووووووووتجد عليها من يجب الالتزام ب 9/10

 .تعديلات

 

 :متطلبات الاستدامة وكفاءة الطاقة .10

 واسوتخدام المعالجة،  المياه اسوتخدام وإعادة والمياه، الطاقة اسوتخدام الاسوتدامة( ترشويد متطلبات بتطبيق الالتزام 10/1

 وكذلك التنفيذ، ثم التصوووميم، مرحلة من  ابتداءم  المشوووروع مراحل جميع في(  للبيئة الاوووارة وغير المناسوووبةالمواد 

 اسووتخدام لترشوويد التصووميمة بالاعتبارات الخاصووة عشوور اليالث الفصوول متطلبات تحقيق يجب كما التشووغيل، أثناء

 (.SBC-201) العام السعودي البناء كود المذكورة في بالاشترالات الواردة الطاقة

 للمباني  الطاقة لترشووويد     السوووعودي ال ود في الواردة الحراري العزل بلعمال الخاصوووة المتطلبات بتطبيق الالتزام 10/2

 (.SBC-201) العام السعودي البناء كود من( 720) والفصل( SBC-601) الس نية غير
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الطبي بالمجمع  المحيطة المنطقة في الأوكسوووووجين نسوووووبة على  الحفاظ في تسووووواعد التي والنباتات الأشوووووجار زراعة 10/3

 مسشووووووور ي ون بمواد والأرصوووووووفة الممرات  تبليط مع الخارجية، الفراغات مسووووووواحة من 50%  عن تقل لا بنسوووووووبة

كير أو/يسوووواوي( SRI) الشوووومسووووي الانع اس  جراء تنشوووول التي الحاوووواية الحرارية الجزر تلثير من للحد( 29)  من أ

 .أارى مرة المحيطة المنالق إلى  والحمل التوصيل لايق عنوانتقاله  الشمسي الإشعاع امتصاه
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 : العاشرالقسم 

 تقييم العروض 
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 القسم العاشر: تقييم العروض

 معايير تقييم العروض .1

 تخاع العروض قبل تقييم المعايير الفنية والمالية إلى عملية مسح للمعايير الأساسية، منها: 1/1

 ممتيلة لأسباي متعدّدة منها، على سبيل الذكر لا الحصر:يجوز اعتبار العروض غير  -

o  قُدّم العرض بشوو ل مختلف عن الشوو ل المحدّد في كراسووة الشووروط والمواصووفات هذه، أو لم يُوق ع العرض

 حسب الأصول، أو لم يتامّن العرض أيًّا من الأجزاء المطلوبة، أو لم يستوفِ متطلبات العرض.

o  مخالفات تجعله غير م تمل أو غير محدّد أو مبهمام.إذا اشتمل العرض على 

o   إذا حودّ العرض من الاوووووووووموان ذي الصووووووووولوة أو عودّلوه، أو لم يقودّم الاوووووووووموان الابتودائي، أو لم يوفر المعلوموات

 المطلوبة التي تعتبرها جهة التعاقد جوهاية.

ات أو يُعتبر غير ممتيل، كما يجوز عدم مواصولة النظر في أي عرض لا يسوتوفي شوروط كراسوة الشوروط والمواصوف -

 برأي جهة التعاقد، وذلك وفقام للتقدير الخاه لها. 

ا إذا تم الحصول على نسبة  -  نقاط التقييم الفني. وأعلى من مجموع %70يعتبر العرض مجتاز فنيم

في  يتم تقييم العروض المالية للعروض الفنية المجتازة، وااتيار المتنافس الفا ز صواحب العرض المالي الأعلى  -

 الأجرة السنوية وفي نسبة المشاركة في الإيرادات.

 ي ون تقييم العروض فنيام حسب التفصيل الآتي: -
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 وزن × )قيمة العرض/العرض صووووووووواحب الرقم الأعلى في البند(يتم احتسووووووووواي النسوووووووووب وفقام للمعادلة التالية:   -

 .)%(التقييم  معايير

ا مجتاز العرض يعتبر -  .الفني التقييم نقاط مجموع من وأعلى  %70 نسبة على  الحصول تم إذا فنيم

 

 

 

 

 

 

 معايير التقييم البنود التفصيلية  القدرات 

وزن 

معايير 

 التقييم

)%( 

 التقييم

)%( 

ي 
م الفن

التقيي
 

ت الفنية 
القدرا

 

 المعايير الفنية 

تع س الهوية العمرانية  تقديم التصاميم التي سيتم تنفيذها حيث 

للمنطقة، مع مراعاة التوافق بين التصاميم والموقع بما في ذلك  

جبل الرماة والمقبرة لتحقيق الاستفادة القصوى من المواقع  

 الاستيمارية 

30 

 

نوع التلهيل والتطوير المستخدم إضائي، مائي، بيئي وذكي والذي  

والاستدامة مما يجعل  يحقق توازن بين الهوية، الجمالية 

كير شمولية وجاذبية للزوار  المساحات أ

15 

 

مسح والتنقيب الأثري للظواهر الأثاية  لل الخطة المبد يةتقديم 

  المطمورة
15 

 

 5 الجدول الزمني للمشروع
 

 

 عدد المشاريع المنفذة الال الخمس سنوات الأايرة ذات النشاط 

 

5 

 

مالية 
ت ال

القدرا
 

 المعايير المالية 

 10 تقديم القوا م المالية المعتمدة لسنتين على الأقل 
 

 5 تقييم الحالة الا تمانية المعتمدة )سمة( 
 

 5 سنوات الأايرة   5إجمالي قيمة المشاريع المنفذة الال 
 

القد
رة 

مارية 
ستي

الا
 

معايير الدراسة  

 الاستيمارية 

 5 العا د على الاستيمار للمشروع
 

 5 فترة الاسترداد للمشروع
 

 100 الإجمالي         
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 :مرحلة التقييم المالي  .2

 حسب التفصيل الآتي:للمشاريع المجتازة فنيام  الماليةي ون تقييم العروض  2/1

 معادلة احتساي الدرجة  %وزن التقييم  بند العرض المالي 

 % 60)قيمة العرض/العرض صاحب الرقم الأعلى في البند( ×  60% الأجرة السنوية  1-1

 % 40)قيمة العرض/العرض صاحب الرقم الأعلى في البند( ×  40% نسبة المشاركة في الإيرادات  1-2

 

( على الدرجة ال املة في البند ويتم ترتيب بقية  الأجرة السووووووونويةيحصووووووول العرض صووووووواحب الرقم الأعلى في بند ) -

 العروض بناءم على نسبتهم من الرقم الأعلى من البند.

( على الدرجة ال املة في البند ويتم  يراداتنسووووبة المشوووواركة في الإالرقم الأعلى في بند )يحصوووول العرض صوووواحب   -

 ترتيب بقية العروض بناءم على نسبتهم من الرقم الأعلى في البند.

 يتم ترتيب العروض بش ل نهائي بناءم على العرض الأعلى في مجموع الدرجة الموزونة للبندين. -

 واردة لغرض الإيااح فقط(:ميال توضيحي )جميع الأرقام ال -

 

 

 العرض الثاني  العرض الأول البند

 مليون ريال  55 مليون ريال  50 جرة السنوية الأ

 % 30 % 40 يرادات نسبة المشاركة في الإ

 60 55 ( %60درجة تقييم البند الأول )من 

 30 40 ( %40درجة تقييم البند الياني )من  

 90 95 الدرجة النها ية 

 ثاني أفضل عرض  أفضل عرض  العروض ترتيب 

 

 :تصحيح العروض .3

وإجراء التصووووووحيحات  -سووووووواء في مفرداتها أو مجموعها  -على لجنة الاسووووووتيمار مراجعة الأسووووووعار الواردة في العرض  3/1

 الحسابية اللازمة في العرض.

المبين كتابة، وإذا وجد ااتلاف بين إذا وجد ااتلاف بين السوعر المبين كتابة والسوعر المبين بالأرقام، يساذ بالسوعر   3/2

 سعر الوحدة وسعر مجموعها، فيساذ بسعر الوحدة.

إذا وجدت دلا ل تسكد عدم صوووحة السوووعر وفقام لأسووولوي التصوووحيح الوارد في ثانيام من هذه الفقرة، فيحق للجنة بعد  3/3

روض الأارى والأسووعار التقدياية، التلكد من التوازن المالي لأسووعار البنود ومقارنة السووعر مع أمياله في العرض والع

 الأاذ بالسعر الوارد في العرض الذي ييبت لها صحته، ويستبعد المتنافس عند رفاه لهذا السعر.

يجوز للجنة الاسووووتيمار التوصووووية باسووووتبعاد العرض إذا تجاوزت الأاطاء الحسووووابية في الأسووووعار بعد تصووووحيحها وفقام  3/4

كير من )   مة الأسعار أو إجمالي قيمة العرض زيادةم أو نقصام.( من قا%10لأح ام هذه الفقرة أ
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 :فحص العروض .4

 عاة ما يلي:اتلتزم لجنة الاستيمار، عند تحليل العروض بمعايير التقييم وشروط المزايدة، مع مر  4/1

حدد تفتح اللجنة ملف الأسوووووووعار التقدياية، كما تقوم بفتح العروض المالية للعروض الفنية المقبولة في الموعد الم 4/2

 لذلك بعد إشعار أصحاي العروض الفنية المقبولة بذلك.

إذا لم يقدم صووواحب العرض أيام من الشوووهادات المطلوبة والمنوه عنها تفصووويلام في هذه ال راسوووة أو كانت الشوووهادات  4/3

المقودموة منتهيوة الصووووووووولاحيوة، فيمنح صوووووووووواحوب العرض مودة تحوددهوا اللجنوة على ألا تليود على )عشووووووووورة( أيوام عمول 

 ل تلك الشهادات فإن لم يقدمها في الوقت المحدد يستبعد من المزايدة ويصادر الامان الابتدائي.لاست ما

كير العروض سوووعرام فإذا تسووواوت في ذلك، فتقوم  4/4 كير في التقييم ال لي، فتتم الترسوووية على أ إذا تسووواوى عرضوووان أو أ

وط ومواصوووفات المزايدة تسووومح بذلك، الجهة المتعاقدة بتجز ة المزايدة بين العروض المتسووواوية، متى كانت شووور

 وإذا لم ينص على التجز ة، وتجرى منافسة مغلقة بين العروض المتساوية في حال تعذر ذلك.

 

 :إعلان الفائز .5

 تعلن الأمانة عن العرض الفا ز في المزايدة وتبلي صاحبه بذلك، ويتامن الإعلان المعلومات الآتية بحد أدنى: 5/1

 الفا ز.مقدم العطاء  -

 معلومات عن المزايدة. -

 القيمة الإجمالية للعرض الفا ز. -

 مدة تنفيذ العقد وم انه. -

 يُبلي مقدمي العطاءات الآارون بنتا ج المزايدة، وأسباي استبعادهم بما في ذلك الدرجات الفنية لعروضهم. 5/2
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 :حادي عشرال القسم 

 رفقات الم
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اء  ــــشــــنإ  روعــــاصة بمشــــهــــ الخ1446  امــــ( لع01-24-003001-78002رقم )ة  ــــســــافــــللمناء  ــــطــــوذج العــــمــــن

 (1) مرفق –ء بميدان سيد الشهدا متعدد الاستخدامات وقعم وتشغيل وصيانة وتطوير

 

 سعادة مدير إدارة المحافظ الاستثمارية

 السلام علي م ورحمة الله وبركاته ...

بمشروع انشاء وتشغيل المتامن رغبت م استيمار  هووووو  26/04/1446  بالصحف بتاريحإشارة إلى إعلان م المنشور  

وحيث تم شووراؤنا ل راسووة شووروط ومواصووفات المنافسووة  وصوويانة وتطوير موقع متعدد الاسووتخدامات بميدان سوويد الشووهداء.  

اصوة بهذه المنافسوة، كما تم معاينة الموقع على الطبيعة بموجب الإيصوال المرفق صوورته واللعنا على كافة الاشوترالات الخ

 معاينة تامة نافية للجهالة.

 نتقدم لسعادت م بعرضنا لاستئجار المواقع الموضح أعلاه حسب الأسعار الموضحة في الجدول التالي: 

 قيمة الايجار اليابت للسنة الأولى )ريال( غير شامل ضايبة القيمة الماافة 

 كتابة  رقمام 

  

 

ي انسبة المشاركة 
يبة القيمة المضافة  %  يراداتل ف   غير شامل ض 

 كتابة  رقما

  

 

( من %25وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بن ي بقيمة لا تقل عن )

للتجوديود من قبول الطرف الأول دون الرجوع للطرف اليواني( قيموة العطواء السووووووووونوي )غير مشوووووووووروط وغير قوابول للإلغواء وقوابول 

 وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

 

  اسووووووم الشركووووووووة/ المسسسة: 

           رقم السجل التجاري:

  بوووتووووواريوووووووووووووووووووووووح:   صوووووووووووووادر مووون:

  جوووووووووووووووووووووووووووووووووووال:   هوووووواتووووووووووووووووووووووووف:

  الرمز البايدي:   ه.ي:

  تاريح التقديم  فووووووووووووواكووووووووووس: 

  الوووعوووووووووووووووووونووووان:

 

           ...........................................................................................م: وووووووالاس

           ...........................................................................................التوقيع: 
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 :تفصيل جدول الدفعات

 %( من قيمة آار أجرة سنوية مستحقة السداد للفترة التي تسبقها 5للأجرة السنوية كل امس سنوات بنسبة )زيادة دورية 

 الفترة  م
نسبة  

 الليادة 
 قيمة الأجرة 

عدد 

 السنوات 

نسبة  

مشاركة  

 الايرادات 

 ال لية للفترة  إجمالي القيمة

 لا يوجد  الخمس سنوات الأولى  1

 1 

ن 
م
ة 
ان
م
الأ
ة 
ص
ح
ل 
م
كا

م  قا
وف
ت 
دا
را
لإي
ا

 

ت 
دا
را
لإي
ي ا
ف  
كة
ار
ش
م
 ال
بة
س
لن

 

 3 )لا يوجد( فترة تجهيز وإنشاء  

 1 

  5  % 5 الخمس سنوات اليانية  2

  5  % 5 الخمس سنوات اليالية  3

  5  % 5 الخمس سنوات الرابعة  4

  5  % 5 الخامسة الخمس سنوات  5

  5  % 5 السادسة الخمس سنوات  6

  5  % 5 السابعة الخمس سنوات  7

  5  % 5 اليامنة الخمس سنوات  8

  5  % 5 التاسعة الخمس سنوات  9

  5  % 5 الأايرة الخمس سنوات  10
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 (: محضر تسليم عقار2مرفق )

  الوتواريووووووووووووووووووووووح:  الووورقوووووووووووووووووووووووووووم:

  رقوووم العووقووووووار:  اسم المستيمر: 

  تاريووح العقوود:  رقووووم العوووقوووود: 

 

 إقوووووورار 

هو  14في يوم ............. بتاريح       /      /       أقر بلنني قد استلمت بموجب هذا المحار العقار المذكورة بياناته عاليه

بموجب عقد الإيجار المبرم مع أمانة منطقة المدينة المنورة وقد قمت )متعدد الاسوووتخدامات( لاسوووتخدامه في نشووواط 

 بمعواينتوه معواينوه تواموة نوافيوة للجهوالوة شووووووووورعوام وقبلتوه على حوالتوه في تواريح اسوووووووووتلاموه )ويشووووووووومول ذلوك الأرض والموقع

 والمنش ت والملحقات وأية تجهيزات أارى(.

 وعليه أوقع،،، 

 ................................................................................ر يس البلدية:      ................................................................................المستيمر: 

 ................................................................................الووتوووقوويووووووووووووووووووع:    ................................................................................ع:  وووويوووقووووالت

 

 
 

 ار من المستثمر(: إقر 3مرفق )

 يقر المستيمر بما يلي:

 اللع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1

اللع على جميع النظم السووووووووعودية المعمول بها ذات الصوووووووولة بموضوووووووووع المنافسووووووووة وعلى وجه ااه لا حة التصوووووووورف  .2

هووووووووووووووووووو والتعليمات التنفيذية  29/06/1441في  40152بالعقارات البلدية الصوووووووووادرة بموجب الأمر السوووووووووامي ال ايم رقم 

كز الخدمة الصادرة هووووو ولا22/12/1441وتاريح   (4100561883) الصادرة بالقرار الوزاري رقم  حة محطات الوقود ومرا

كز الخدمة ومحطات الوقود رقم بشووووووولن اعتماد اشوووووووترالات محطات   (2023/8/1)قبقرار اللجنة التنفيذية الدا مة لمرا

كز الخدمة الجديدة والموافقة على نشرها.  الوقود ومرا

 عاين الموقع المعروض للتلجير معاينة تامة نافية للجهالة. .3

 التوقيع                                                                                                               
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 (: قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من كل المستندات المطلوبة 4) مرفق

 هل موقع ؟  هل مرفـق ؟ المـسـتـنـد مسلسل 

   نموذج العطاء  1

   رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(توكيل  2

   ول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع  سإثبات أن المس 3

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري  4

   سعوديصورة من راصة الاستيمار الأجنبي إذا كان المستيمر غير  5

6 

اطاي ضمان بن ي من بنك معتمد لدى البنك المركزي السعودي ساري المفعول لمدة لا تقل عن  

(من قيمة العطاء % 25( يومام من التاريح المحدد لفتح المظاريف ، وأن ي ون بقيمة لا تقل عن )90)

 السنوي. 

  

   صورة من شهادة الزكاة والدال سارية المفعول   7

   صورة من شهادة الاشترار بالغرفة التجارية سارية المفعول 8

   صورة من الشهادة الصادرة من م تب التلمينات الاجتماعية  9

   صورة من شهادة الالتزام بالسعودة   10

   مختومة وموقعة  كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 11

   العنوان الولني 12

   شهادة سلامة السجل الا تماني حديية صادرة عن الشركة السعودية للمعلومات الا تمانية )سمة(  13

   دليل عن المشاريع السابقة في نفس مجال المشروع والمنفذة من مقدم العطاء 14

   الأقل القوا م المالية المدققة لعامين سابقين على  15

   سنوات الخبرة السابقة في مجال الإنشاءات 16

   التصاميم والتصورات المبد ية للمشروع 17

   الخطة الزمنية للمشروع 18

   تقديم العرض الفني والمالي  19
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